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- MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE FONTANARS DELS
ALFORINS.

La figura de planeamiento vigente en Fontanars dels Alforins es la de Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia en fecha 30 de junio de 1981.

Es necesatio realizar esta modificacién para complementar 1a regulacion del uso
del suelo no urbanizable y adaptarla a las circunstancias y necesidades actuales, puesto

'q'ue, las vigentes NNSS no lo hacen con suficiente precisién. El articulo 69 Usos del

Suelo apartado “c” es el que establece las determinaciones al respecto en la actualidad,

quedando derogado cuando esta modificacién alcance su vigencia.
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: %% ulo 1. Definicion y &mbito.
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%’% v, “@9 1 El Suelo No Urbanizable esta constituido, conforme a lo dispuesto en el articulo
< : S
i § %de a L.R.A.U., por los terrenos que el Plan General clasifique como tal en orden a su
| < valorinatural, agricola, forestal, paisajistico-ecolégico o en razén del modelo territorial -

postulado;

La delimitacién viene representada en el plano de ordenaci6n “clasificacion del '

suelo en el término municipal” de las NNSS y que se acompafia a este documento,
como Plano n° 1. '

Articulo 2. Categorias del suelo no urbanizable.

En el plano de ordenacién se establece una zona central que se identifica como

- suelo no urbanizable comin genérico por su valor agricola y su riqueza natural; y dos

zonas a ambos lados que se identifican como suelo no urbanizable (monte protegido)
por su valor forestal. En este documento identificaremos la zona central de suelo no
urbanizable como: |

Suelo no urbanizable comun genérico. (S.N.U.C.)

y las dos zonas existentes a ambos lados como:

Suelo no urbanizable de proteccion forestal (S.N.U.-F)
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Articulo 3.- Usos, actividades y aprovechg 1zacidén en suelo no

urbanizable comin genérico.

Segin el art. 2 de la Ley 2/1997 de 13 de junio de la Generalitat Valenciana, de
modificacién de la Ley 4/1992 de 5 de junio, del suelo no urbanizable, el otorgamiento
de licencia municipal para la realizacién en suelo no urbanizable comin de las
actividades recogidas en el art, 8.1 de la L.S.N.U., requerira la autorizacién previa por la
Conselleria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Para la
mejor ejecucién del planeamiento especial previsto en el articulo 10.1 de la L.S.N.U.
modificado por el articulo primero de la Ley 2/1997, y segin el articulo segundo dela
Ley 2/1997, se podra delegar esta competencia en los municipios mediante Decreto del
.Gobiemo Valenciaﬂd. Tistos serdn, en todo caso, competentes para otorgar la
autorizacion previa si tienen mas de 50.000 habitantes, o

Art. 8.1 En suelo no urbanizable comiin pueden realizarse las construccioi;es

destinadas a los usos y aprovechamientos siguientes, previa licencia urbanistica:
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a). Vivienda aislada y familiar que no contribuya a la formacién del niicleo
‘urbano. '

b). Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.

¢). Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, forestal o
cinegética, tales como invernaderos, viveros, granjas y similares.

d). Explotacién de canteras o extraccién de 4ridos o tierras.

e). Actividades de servicios vinculados funcionalmente a la carreteras y previstas

en la ordenacién sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de suministro de
. carburante.
El contenido de la solicitud de licencia y el procedimiento de concesion de la

autorizacién correspondiente, vendran reguladas por los términos contenidos en Ia

legislacién vigente,

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal los trabajos propios de
las labores agricolas, ganaderas y forestales, sin perjuicio de las competencias

sectoriales que sean exigibles por los organismos competentes.




Articulo 4.- Actividades sujetas a previa declaracién de interés comunitario en suelo no
urbanizable comun,
Mediante su declaracién de interés comunitario, conforme al art. 8.2 de la

L.SN.U,, y previa licencia urbanistica, se pueden realizar en suelo no urbanizable

comun, las construcciones y los usos o aprovechamientos siguientes:

Actividades mineras y extractivas, salvo las previstas en la letra d) del

I

g g § nimero 1 del articulo 8 de 1a L.S.N.U.

g E %; ‘ g g Actividades industriales y productivas. |
g= E—*— g é g- Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y_-‘
%E 'é ?,, g lzl térci.aﬁas. |
= g | 5” 4 Actividades terciarias e industriales de especial importancia, en las

g -' 8 condiciones reguladas en el art. 20 de la L.S.N.U.

Articulo 5.- Obras, usos y aprovechamientos en S.N.U. de especial proteccidn.

, No se podran ubicar instalaciones ni construcciones u obras, salvo las previstas
en el Plancamiento, expresa y excepcionalmente, por ser necesarias para su mejor
conservacién y para el disfrute pablico compatible con los especificos valores

justificativos de su especial proteccion, de acuerdo con ¢l art. 9 de la L.S.N.U.

Articulo 6.- Normas concurrentes y superposicion de protecciones.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de la materia, aquella normativa

sectorial y especifica que afecta a: vias de comunicaci6n, infraestructuras basicas del

|
| territorio, uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero, aguas, etc.

‘ - Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa
concurrente tienen el caracter de previas a la licencia municipal y no tendrén en ningin

caso la virtud de producir los efectos de la misma, ni subsanar la situacién juridica

derivada de su inexistencia. Yot de Bokiorr theed
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A las dreas del territorio que queden afectadas por dos o més tipos de protei:cién

o afecciones de.los antes sefalados, les serdn de aplicacién las condiciones més
restrictivas de cada uno de ellos.

Articulo 7.- Tramitacién y documentacién de los expedientes de autorizaci6n previa.
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El tramite de solicitud de autorizacién previa, se regula en el art. 8 de la
LSN.U. o

ANISASO

La autorizacién previa se otorgard por la Consellerfa de Obras Pblicas y .
tbanismo (o el Ayuntamiento si se ha delegado en este la responsabilidad) a s@licitud

dl interesado, que deberé aportar la documentacion que se establece en el art. 81 dela

a Ley. La autorizacién previa se entenderd producida por silencio positivo por el

mero transcurso de dos meses desde la presentacion de la solicitud, sin necesidad de
denuncia de mora. '

El otorgamiento de la autorizacion previa no exime de la licencia municipal que
se otorgard, obtenida aquella, si el proyecto técnico presentado por el solicitante se

ajusta a las ordenanzas municipales vy al resto de la legislaci6n aplicable,

Articulo 8.- Tramitacién y documentacién de los expedientes sujetos a declaracion de
interés comunitario.

La declaracién de interés comunitario se regula en el art. 16 de la L.S.N.U.

La decisién de atribuir los usos o aprovechamientos corresponde a la
Administracién de la Generalitat, previo informe municipal favorable ponderando las

circunstancias que se establecen en el art. 16 de la L.S.N.U.

El plazo de vigencia del uso o aprovechamiento se determina atendiendo al
requerido por la razonable amortizacién de las inversiones a efectuar, sin que pueda

exceder de 30 afios. Se pueden conceder prérrogas sucesivas por un plazo inferior a la
. . e . Junfa de Gokio
mitad del inicial o primero.  Aprobudo por e Glorng 1oy




Una vez definido y atribuido el uso, la ejecucién de las construcciones o

instalaciones precisas requeriré la previa obtencién de licencia urbanistica.

Articulo 9.- Parcelaciones rasticas. ,SGENERA[ITAT VALENCIANA
CORSELLERIA DE TEAMTOR | RARITATOY -
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Se entiende por parcelacién a efectos de esta noIMATVE; GUS TCTo de—dtvistonr

material o segregacién de una finca, con independencia de cual sea su denominacién a

efectos de la legislacion hipotecaria asi como si se trata de actos de trascendencia fisica

en el terreno o de meras declaraciones formales contenidas en documentos péblicos o

privados, inscritos o no en el Registro de la Propiedad.

2. Caracter ristico.

En suelo no urbanizable sélo podréan realizarse parcelaciones risticas acomodéndose a
lo dispuesto en la legislacién agraria, DECRETO 217/1999, de 9 de noviembre, del

Gobierno Valenciano, por el que se determina la extension de las Unidadés Minimas de
Cultivo.

Articulo unico. Unidades Minimas de Cultivo; determinacién de su extensiéon

1. De conformidad con lo que establece el articulo 23 de la Ley estatal 19/ 1995, de 4 de

~ julio, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley Autondmica Valenciana 2/1997, de 13 de

julio, modificativa de la Disposicién Adicional Tercera nimero 2 de la ley 4/1992, se
fijan en el 4&mbito territorial de la Comunidad Autonoma las superficies de 2,5 hectéreas

en secano y 0,5 hectéreas en regadio, como las expresadas unidades de cultivo.

En ningin caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacién
de nticleo urbano. Asimismo se tendrén en cuenta las disposiciones del art. tercero de la
Ley 2/1997 de 13 de junio de la Generalitat Valenciana, por el que se modifica el

numero 2 de la disposicién adicional tercera de la L.S.N.U.

) .
Apmbudo por Junte de Gohisrng Laea!
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3. Necesidad de licencia urbanistica,

_En cualqmer caso, en Suelo No Urbanizable no podran realizarse, ni por tanto
autorlzarse, actos de divisién y segregacién de fincas en contra de 1a legislacion agraria,
de acuerdo a lo establecido en el art. tercero de la Ley 2/1997 de 13 de junio,
modificativa de la Ley 4/1992, y el DECRETO 217/1999, de 9 de noviembre, del

Gobierno Valenciano, por el que se determina la extension de las Unidades Minimas de
Cultivo

A los efectos previstos en el art. 25.b) de Ia Ley estatal 19/1995 de 4 de julio, las

divisiones de terrenos riisticos que, en lo sucesive, den lugar a parcela inferior a la

Unidad Minima de Cultivo que se establezca por Decreto del Gobierno Valenciano,
deberdn cumplir las condiciones establecidas en el articulo tercero de la Ley 2/1997 de
13 de junio de la Generalitat Valenciana. La extensién de la unidad minima de cultivo

sera la determinada por el Decreto 217/1999 de 9 de noviembre del Gobierno
Valenciano.

4. Proteccién del dominio puablico.

Cuando una finca sea colindante con una via pecuaria, camino o cauce, seri

preceptivo que, con cardcter previo a cualquier actuacion sobre la misma se proceda al
deslinde del dominio priblico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca previamente a

dicha actuacion, se deberd proceder a la restitucion del dominio publico, rectificando el

cerramiento en su caso.

5. Expropiaciones.

No estan sujetas a trémites las segregaciones de fincas risticas resultantes de un

expediente de expropiacion. Aprohado por vty de ‘mhemo Lacal

I
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Articulo 10.- Nicleo urbano,

Se entendera que no existe peligro de formacién de nécleo urbano de poblacion
cuando las edificaciones en suelo no urbanizable cumptlan los siguientes requisitos:
a) Que la edificacién que se proyecte diste 100 o més metros de la més préxima
destinada a vivienda
Se entenderd, ademas, que se produce formacién de nicleo de poblacién por
implantacion de una nueva edificacion en aquellos lugares en los que:
 Se constate la presencia de edificaciones agrupadas formando calles o plazas o

cualquier otro elemento de ordenaci6n del espacio propio de la composicién urbana. '
Articulo 11- Limitaciones en materia de edificabilidad.

Las edificabilidades sefialadas para cada una de las zonas comprendidas dentro
del régimen del suelo no suponen derecho alguno de edificacién, sino tan sélo
limitaciones que en ningtn caso podrén sobrepasarse, sin perjuicio de que la Comisién
provincial de Urbanismo, pueda imponer para cada actuacién concreta limites o
condiciones mas restrictivas en cuanto a edificabilidad, que las expresadas en estas

Normas para cada una de las zonas de suelo no urbanizable.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN GENERICO.
Articulo 12.- Definicién y &mbito.

Se denomina suelo no urbanizable comin genérico, a las zonas sin ofras
limitaciones que las derivadas del art. 5. de la Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana

del Suelo No Urbanizable y por su valor agricola y su riqueza natural.

Junba de Gohiorne Lol
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Se especifican las obras y actividades autorizables segun lo dispuesto en la
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g Suelo no urbanizable comtin genérico (SN.U.C.)
£9 |
B3
-gé Su delimitacién figura en la documentacién grifica del documento de
5
g tgadificacion de las vigentes NNSS.
5
a
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iculo 13. Usos permitidos en Suelo no urbanizable comuin genérico (S.N.U.C.)

Se permiten los siguientes usos:

A.- Obras e instalaciones requeridas por las instalaciones de servicios publicos
estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en suelo no urbanizable,
" conforme a las prescripciones y tramitacién establecidas en el articulo 7 de la Ley

4/1992 de 1a Generalitat Valenciana sobre Suelo no urbanizable,

Restantes obras, usos y aprovechamientos:

B.1- Previa licencia urbanistica y autorizacién previa al amparo del Planeamiento:

B.1.1.- Vivienda aislada y unifamiliar que no contribuya a la formacin de niicleo
urbano.

B.1.2.- Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.
_B.1.3.- Instalaciones precisas para la explotacién agricola, ganadera, forestal o
cinegética, tales como invernaderos, viveros, granjas y similares.
B.1.4.- Explotacion de canteras o extracci6n de 4ridos o tierras.
B.1.5.- Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas

en la ordenacién sectorial de estas, asi como, en todo caso, las de suministro de
carburante.

B.2.- Mediante la declaracion de interés comunitario por la Generalitat Valenciana,

sdigg:lfntes construcciones y usos o

previa licencia urbanistica, se perégui'}ga&r lj%gfg iguientes cc ‘

aprovechamientos:
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B.2.1.- Actividades mineras y extractivas (excepto lal explota

extraccion de ridos o tierras).
B.2.2.- Actividades industriales y productivas.

B.2.3.-Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio .y esparcimiento y
terciarias.

B.2.4.- Actividades terciarias e industriales de especial importancia, en las condiciones

reguladas por el articulo 20 de la Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana s?bre Suelo
} I Ghia ds Gahia R
No Urbanizable. Hprabado por_—2de Enlierys L)

Articulo 14.- Usos prohibidos,

Shi , . '\-'__ g e Tl
Son usos prohibidos todos los demaés, y en partigulen cualqmé}\fs _
cardcter urbanistico, especialmente cualquier cofistruccién o instalacién que no esté -

~destinada al aprovechamiento agrario o ganadero de la zona, o a los usos penniﬁdbs. :

' Aﬁiculo 15.- Actos de division o segregacion de fincas.

- Los actos de divisién o segregacion de fincas se atendran a lo expuesto en el
articulo 3° de la Ley 2/1997 de 13 de junio de la Generalitat Valenciana, de
modificacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992, de 5 de junio, del suelo no
urbanizable y el DECRETO 217/1999, de 9 de noviembre del Gobierno Valenciano por

el que se determina las unidades minimas de cultivo.

Articuloe 16.- Condiciones generales de la edificacion.

a) Sélo se autoriza la construccion de edificaciones asociadas a los usos caracteristicos
y compatibles que sefiala el punto 1 de articulo 13, en las condiciones que
especificamente se determinan en los puntos siguientes.

b) No podri edificarse en todas aquellas zonas en que existan servidumbres

alta tension, servidumbres de paso, etc. -




c) En cualqmer caso, las ;ediﬁcaciones 1o podran disponerse de forma tal que puedan

constituir nticleo urbano, segin lo dispuesto en el articulo 4.

d) Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicién aislada,
adaptindose en lo posible las formas, composicién y voliimenes, materiales de

fachada y cubiertas al medio natural en el que se ubican, quedando proh1b1das las

edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

e) Las edificaciones cumplirén las condiciones higiénicas sefialadas en la legislacién

GENERALITAT VALENCIANA
APROBACION m&m
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igente en cada caso. Las viviendas requerirdn una dotacién minima de agua de 150
tros / habitante y dia, La depuracién de aguas por fosas sépticas s6lo se permite en
iviendas unifamiliares aisladas. La depuracion en los demads casos, habra de

canzar los limites exigidos por el Ministerio de Agricultura para cauces protegldos

I URaAmeuO

guardar la dlstancm minima de.50 metros a los pozos existentes, sin que las aguas

ertidas contaminen los terrenos colindantes ni los cursos de agua.

Foda explotacién debera disponer dentro de su recinto del espacio suficiente para el
estacionamiento de vehiculos,

2) En los cerramientos de las parcelas predominara el tratamiento vegetal excepto en
los casos en los que por razones de seguridad, se justifique otro tipo de solucién que,

no obstante, no podr4 suponer impactos visuales negativos.

Articulo 17.- Viviendas unifamiliares,
La vivienda unifamiliar aislada cumplira las siguientes condiciones edificatorias:
a) Se establece una parcela minima de 10.000 m> por vivienda.

b) La ocupacién maxima de la parcela no serd superior al dos (2) por ciento de la

superficie de aquella, 1ncluyen&1 %ﬂ% ocupacion compatible y
computable, : -

10



¢) La edificabilidad de la parcela se establece en 0,04 m® de techo por m? de suelo (los
sdtanos no computan a los efectos de este indice, si bien no excederan en superficie

de la ocupada por la planta baja).

d) Tendran una altura méxima de cornisa de 6 m y una altura méxima de cumbrera de 8

m. El niimero méximo de plantas serd de dos.

.€) Se permiten las construcciones auxiliares como paclleros, garajes o similares,
computables como ocupacidon de parcela cuando sean obras de fibrica y como
edificabilidad cuando estén cubiertos. El niimero méximo de plantas serd de una. La

altura méxima serd de 3 m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndose esta) y el

OmeIMNVENN 3¢
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zetranqueo de 5 m a los lindes. En los cerramientos de las parcelas predominard el

atamiento vegetal y su altura méaxima serd de 2.5 m.

PRy
TN

: | ateriales y revestimientos. Se evitaran elementos sobresalientes en fachada,s y

-gl biertas, tales como depésitos de agua, con materiales de cubricién distintos‘a‘los
-' .

de la propia cubierta.

NO#

g) Los retranqueos a lindes seran como minimo de 5 metros, con un minimo de diez a

- gjes de caminos para las lineas de fachada.

h) - Para adquirir la condicién de edificable la parcela debera tener acceso a camino o

red viaria.

i) Subsidiariamente se estara a lo dispuesto en la normativa especifica para éste tipo de
viviendas en cuanto a caracteristicas higiénicas, estéticas y de integracién en el

" entorno.

j) Los cerramientos de las parcelas respecto de los caminos, se retranquearén segin lo
dispuesto en el art. 13 de la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de

Valencia el dia 10-VII-1999 n° 162 y segiin su categoria:
Aprobado por,__funta de Goproy locd |

eI Lap




I* Categoria.

Son todos los radiales que parten del casco urbano, los que cruzan

transversalmente el término, los que separan poligonos catastrales y los que asi resultan
catalogados de manera expresa.

En toda su longitud, su anchura minima sera de 6 metros, debiendo tener una
cuneta minima de un metro,
Los cerramientos de fincas particulares que recaigan a estos caminos deberdn

retirarse cincuenta centimetros de la cuneta o cuatro metros y medio del eje de la
misma.,

2% Categoria.
Son todos los que sirven de enlace a travesia entre los caminos de primera

catcgona ¥ los que asf resulten catalogados de manera expresa.

APROBACION nsﬁmw;. £N SENON

§

" =17, FEB, 2008

DE LA 6

En toda su longitud, su anchura minima serd de 4 ,50 metros, debiendo tener una
éﬂ ﬂa minima de un metro e
21 Los cerramlentos de fincas particulares que recaigan a estos caminos deberén

ée]:e un metro y medio de la orilla de Ia calzada, o tres metros setenta y cmco
imetros del eje de la misma. '

"

-

3% Categoria.

Son todos los que no queden incluidos en algunas de las dos categorias

eateriores y los que asf resulten catalogados de manera expresa.

-En toda su longitud, su anchura minima ser4 de 3,50 metros debiendo tener una

cuneta minima de un metro.

Los cerramientos de fincas particulares que recaigan a estos caminos deberin

retirarse un metro y medio de la orilla de Ia calzada o tres metros del eje de la misma,

En los cerramientos de las parcelas predominars el tratamiento vegetal y su altura

L. ) robado portnta de Gobiorso i s
maxima serd de 2.5 m. A P R

Articulo 18.- Almacenes vinculados a actividad agricola, ganadera y fore

Los almacenes vinculados a una actividad agricola, ganadera o forestal“s&
podrin realizar en los términos autorizados por estas normas, con construcciones

adecuadas al ambiente en que se ubiquen y a la funcién que les es propia.

12



Jurba do Gobiorno 1.,

Aprobado por

. Las condiciones edificatorias son las siguientes:

a) La parcela minima es de 2000 m>.

b) La ocupaciéon méxima es del 2% en el case"de almacenes Vinculaos a actividad

agricola, forestal o ganadera, incluyendo cualquier otro tipo de actuacién compatible

y computable a efectos de ocupacidn. Si excede la ocupacion del 2% se deberd
informar con carécter previo por parte de la COPUT. |

¢} La altura méxima es de 5 m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndose &sta),

permitiéndose una sola planta. Excepcionalmente podrén rebasar la altura mixima

“de cumbrera elementos tales como silos, depdsitos de agua, etc., hasta una altura

total y absoluta de 10 m. Se evitaran pendientes superiores al 35% en las cubiertas.

k) La distancia minima a linderos y ejes de caminos de las edificaciones se establece en
10 m, Los cerramientos de las parcelas, se retranquearan segin lo dispuesto en el

~art. 13 de la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de Valencia el dia
10-VII-1999 n° 162 y seglin su categoria. .

- La justificacién de interés de la actividad, obra o instalacién que se soliqite,
_ gq rird de la siguiente documentacion:

- Situacién, superficie, delimitacién y caracteristicas de la totalidad de las

fincas afectadas a la unidad de explotacion de que se trate.

o

,“,‘,,‘:’m‘“'."é‘:‘;‘ésm
R
igiON TERRITO
qge URBANISMO

i
APROBAGION DE
DELA

RAL
b

Certificado del registro de la propiedad con expresion de superficie y

propietario de las fincas de la unidad de explotacién asi como de las

servidumbres y limitaciones que en su caso las graven.

Ubicacion de la totalidad de las fincas de la unidad de explotacion y de las

. obras e instalaciones que se pretendan realizar sobre copia de plano a escala
1:10.000 del Planeamiento.

Los almacenes vinculados a la explotacién ganadera en régimen extensivo

(paétoreo), ademés de cumplir los pardmetros de aplicacién para los almacene




(excepto en lo.que se refiere a tipologia edificatoria, debiendo ser ésta en todo caso,
-acorde con la finalidad de la explotacion), deberan guardar una distancia a linderos

superior a 20 metros, observandose una distancia minima respecto a la vivienda més
préxima de otra parcela, de 100 metros.

“_%—_-_— Los almacenes vinculados a explotacién ganadera en régimen intensivo {granjas
gy § pda la cria del ganado bovino, equino, porcino, ovino, caprino, aviar, cunicultura,
gg Eé % E glidos, etc.), deberan ubicarse a uﬁa distancia superior a 1.500 metros del suelo urbano
aé E E 5% irbanizable del Nicleo Central de 1a poblacién, o a una distancia superior a 1.000
'g":g : %gl tros de cualquiera de las zonas o sectores de suelo urbano o urbanizable de uso
%g g b g regidencial exteriores al Nucleo Central, y a una distancia minima respecto a la vivienda
i g 8 proxima de otra parcela de 200 metros. Se incluyen en esta (ltima limitacién las

lvidades que constituyan nicleos zoolégicos, como son: guarderias de perros,
picaderos y guarderia de équidos, zoos, safaris, hipédromos, etc.

Si las especiales caracteristicas de la actividad concreta lo aconsejan {graves
molestias, especial nocividad, etc.), el Ayuntamiento podra exigir que su ubicacién se

localice a una distancia superior a Ia establecida anteriormente.

Articulo 19.- Instalaciones para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o
cinegéticas.

Precisan licencia municipal las instalaciones necesarias para la adecuada
explotacién agricola, ganadera, forestal o cinegéﬁca de los terrenos o su mejora, tales
como invernaderos, casas de aperos, redes de riego, embalses de agua, abancalamientos
'y muros de contencién, pozos, etc. Estas instalaciones deberan ser las estrictamente
necesarias a su fin, con caracteristicas propias de él, y cumplir las medidas

administrativas ordenadoras de la actividad correspondiente. También estin sometidas a
licencia las modificaciones y ampliaciones.

Cuando las instalaciones a las que se refiere el parrafo anterior requieran la
realizacién de obras permanentes de arquitectura, serd preceptiva la autorizacién previa

del 6rgano competente de la Generalitat en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, con anterioridad

Al

d.-licencia municipal, asi como el

14



cumplimiento de los requisitos establecidos en el punto anterior, salvo exoneracidn de
ellos por exigencias de la actividad agraria justificada por el 6rgano de la Generalitat

competente en materia de agricultura.

- Cuando se trate de instalaciones que no precisen obras permanentes de
arquitectura, previamente a la concesién de la licencia, el Ayuntamiento podra recabar

informe del 6rgano de la Generalitat competente en materia de Agricultura.

- En el caéo de obras tales como casetas de aperos, la parcela minima se fija-en
5.00_(5 m’, pérri;itiéndose como maximo una superficie construida de 20 m’. El
retranqueo minimo a linderos serd de 3 metros, a ¢je de caminos 10 m. y la altura
méxima séré de 3 metros. |

Los cerramientos de las parcelas, se retranqueardn segiin lo dispuesto en et art. -

- 13 de la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de Valencia el dia 10-VII-

1999 n° 162 y segln su categoria.

Para la concesion de licencia municipal de construccion de casetas de aperos
serd preceptiva la autorizacién previa del 6rgano competente de la Generalitat en

materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

~ Articulo 20.- Explotacién de canteras y extraccion de 4ridos o de tierras.

Aprobado por_"™e de Golierns Laca)

Comprenden :
I I .
- 3 g - La extraccion de arenas, tierras o 4ridos.
&£
< E £3
é E = E%- Las instalaciones anejas a la explotaeidfi, como instalaciones y edificaciones
Eaw M 2 o . .
=27 ’: gg- de maquinaria propias para el desarrollo de la actividad.
Eé% v et
- 1 S <
sty & . . . \ . .
x B Las infraestructuras y servicios necesarios para Ia instalacion.
‘ : - . . w . . . I
Para la obtencién de la licencia municipal de actividades extractivas, sera

preciso, ademés de la autorizacién correspondiente de otras entidades y organismos, la

presentacién de los siguientes documentos:




a) Memoria descriptiva que contemple al menos los siguientes apartados:

- Sociedad explotadora.
. 5 N
[
- Estudio de viabilidad econémica. By g
x . [
e 5
- Lugar de la actuacién reflejado también sobre plano. |= E 1 .;n “ g E
HERH
f 53
- Superficie afectada. g ' g
- Descripcion del estado actual de los terrenos,

Justificacion garantizada de la existencia ¥y potencia del material a extraer.

Aprobado por 247t de Gabiosn, Local
= Operaciones a realizar.

- - Excavaciones y desmontes precisos.

-~ Clases de recursos a obtener y uso de los prod

- Perfil final del terreno.
b) Estudio de impacto ambiental de las actividades.

¢) Plan de restauracioén del territorio afectado por las actividades extractivas.

d) Documentacién fehaciente de la propiedad del terreno.

- ¢) Garantia economica suficiente para responder del cumplimiento del plan de

restauracién y de las medidas correctoras y protectoras recogidas por el Estudio de
Impacto Ambiental y su declaracién de impacto.

16



Previo a la concesion de licencia municipal, la actividad deberd obtener la
preceptiva declaracién favorable de impacto ambiental, asi como la autorizacién

prevista por la legislacién de las actividades clasificadas.

La licencia municipal se otorgard siempre con sujecién a las condiciones
impuestas tanto por la declaracion de impacto ambiental como por las autorizaciones

mineras y de control de las actividades calificadas, asi como a las de realizacion de los

trabajos contemplados en el plan de restauracién.

. Condiciones de las edificaciones:

ALTTAT VALENCIANA

i

1k §F YERRITON A

§ GENE
£
APROBACION DEF!

EN SESION

208

MITIVA

La superficie méxima edificable serd del diez por ciento (10%) de la.

Aprohod - o
superficie total de la parcela. e opor% :

2.FEB

-

i

-

£9

g

'% “|Su altura maxima serd de nueve metros (9m).
X

ut

~ En todo caso se deberd justificar la necesidad de'as-edifica 3

0. _
" Losjcerramientos de las parcelas, se retranqueardn segip-

[)
E-)

13 de la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de Valencia el dia 10-VII-

1999 n® 162 y segiin su categoria.

Articulo 21.- Actividades de servicios, vinculadas funcionalmente a las carreteras,
autorizadas por la ordenacién especifica de estas.

Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente al servicio de las

carreteras pueden llevarse a cabo en las dreas de servicio definidas a tal fin por la

ordenacién concreta de la via o mediante plan especial que Ia complemente. Los hoteles

y moteles de carretera y los servicios que no estén previstos por el plancamiento o la

~ ordenacién de la via requerirdn la previa declaracién de su interés comunitario que

atribuya y defina el uso o aprovechamiento correspondiente, .

- Cumplirn las condiciones de la legislacién de carreteras asf como las siguientes:




a) Son instalaciones de servicio en carretera las gasolineras, talleres y comercio de

articulos para el automévil, cafeterias y restaurantes, u otras en las que se justifique
su utitidad para el automovilista.

b) Solo se autorizan edificaciones en parcelas de superficie superior a 1000 m2 que

linden con carreteras nacionales o comarcales.

¢) La altura maxima de cornisa de 1a edificacién serd de 7 m y la total de 9 m,

equivalente a dos plantas, excepto en gasolineras que sera de 12 m respecto a la
marquesina.

R Los retranqueos minimos con respecto a los linderos de parcelas colindantes seron -
de 4 m, y como minimo la altura de la edificacién recayente, con relacion a la

- ., . _Nunta de Gablorne Los
carretera cumpliré lo establecido en la Ley sobre carreteras. Aprohad o ——— . wl

== | Sstesiario
LTI L
dispondré de una plaza de aparcamiento por-cada 100 m2™de~stperficie

construida,

g) Los éerramientos de las parcelas, se retranquearan segun lo dispuesto en el art. 13 de

la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de Valencia ¢l dia 10-VII-
1999 n° 162 y segtin su categoria:

Articulo 22.- Condiciones especiales de las explotaciones mineras.
B Deber4 cumplirse las condiciones establecidas para la explotacién de canteras.

~ La realizacién de construcciones e instalacic;nes destinadas a actividades
reguladas por la legislacién de minas, requiere declaracién de interds comunitario de
dichas actividades y la consecuente atribucién y definicién de uso y el aprovechamiento
urbanistico de los terrenos, que se interesard de la Conselleria de la Generalitat
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, acompaiiando a la
correspondiente solicitud la documentacion que se determine reglamentariamente, entre
la que deberﬁ figurar, en todo caso, la relativa a los compromisos a asumir por el

solicitante respecto a la demolicién de las construcciones y €l desmantelamiento de las

18



instalaciones y de los trabajos a realizar para la correcci6n de las transformaciones en el

estado natural de los terrenos producidas por la explotacién al término de esta.
Articulo 23.- Condiciones especiales de los vertederos de residuos sdlidos.

Se permitird la ubicaciéon de vertederos de residuos sélidos, sometida a la
autorizacién expresa municipal, previa declaracion de interés comunitario. Los residuos !

s6lidos podran ser de la siguiente naturaleza:

a) Residuos de tierras, procedentes de vaciados y movimientos de tierra, que no

contengan otro tipo de materias.
b) Residuos de escombro, procedentes de obras de derribo.

' Lbs vertederos para residuos tipos a) y b) se ubicaran en los emplazamientos
sefialados al efecto por el Ayuntamiento, respetindose las condiciones de vertido que
éste determine.

La implantacién de estos vertederos estard sujeta a la normativa sectorial
correspondiente (Ley de Impacto Ambiental y leyes de Residuos Estatal y Auton()mica)

Los cerramientos de las parcelas, se retranquearin segin lo dispuesto en el art.
13 de la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de Valencia el dia 10-VII-
1999 n° 162 y segiin su categoria.

$unt de Gobierns Lecal

Aprobado por

g ..','g,f;‘."‘fN'\-ﬁ:.{LC}v
L4 DV



Articulo 24.- Actividades industriales y productivas.

ESION

| APROBACION DEFPRTIVA EN 8

pregia declaracmn del interés comumtarlo de las mismas y la consecuente atribucién y

pr, como minimo, los concretados en el articulo 18.1 de Ia L.SN.U,, y siguiendo
pecificaciones y el procedimiento previsto en dicho articulo.

-} S6lo se podrén admitir solicitudes en los términos establecidos en la legislacion

geite y que cuenten con informe municipal favorable. Ademds deberdn referirse a
alguna de las siguientes actividades:

a) Industria de baja rentabilidad por unidad de superficie, que precise dedicar gran
parte de ésta a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre, en

recinto que, en todo caso, debera cercarse adecuadamente y como norma general
‘con pantalla vegetal.

b) Industrias calificadas que por exigencia de la normativa que las regule deban

alojarse alejadas de zonas residenciales o urbanas.

©) Industrias de transformacién y comercializacién de productos del sector prirnario,

que convenga emplazar cerca del origen de la materia prima.
Se establecen las siguientes condiciones generales edificatorias:

a) No se admitird ningiin tipo de edificacién industrial en parcelas menores de 5.000
m2,

b) Ocupacién. Deberd quedar libre et 50% de la pér'céla neta; con compromiso de
afectar con cardcter real la total superﬁéie de la parcela neta al aprovechamiento

urbanistico que se conceda para la realizacién de 1a actividad, asi como de mantener

20



Aprutiagu pui

c) La altura méxima total serd de 7 m, equivalente a dos plantas, excepto para aquellos

elementos que por su naturaleza deban sobresalir de esta altura.

d) Los retranqueos minimos a cualquier lindero serd de 10 m. Las actividades
industriales peligrosas, nocivas e insalubres no podran emplazarse a menos de 1.500 m

de ningtin ntcleo habitado y se retranquearan 500 m de cualquier lindero.

e) Las actividades industriales extractivas cumpliran las determinaciones del pan%lo d)

anterior si su explotacion entrafia riesgo, como en el caso de las actividades S

nocivas e insalubres,

f) Dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificados.

GENERALITAT
CORSTLIERIA BT TERRITERI Y

§

g) Se evitaran en todo momento los impactos visuales negativos, debiéndos

E.

AEROBACION DEFINITIVA E

DE LA GOMISION TERRITORIAL

DE URBANISMO

. perimetro de las parcelas.

h) No obstante, se permitird la actividad de elaboracién de vinos y aceite en aquéllas
_ fincas o masias en que histéricamente se hacia, por tener bodega propia o en su caso

almazara, pudiendo adaptar las instalaciones existentes a las necesidades actuales.

i) Los cerramientos de las parcelas, se retranquearan segun lo dispuesto en el art. 13 de
" la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de Valencia el dia 10-Vil-
- 1999 n° 162 y segiin su categoria.

Articulo 25.- Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y

terciarias en general.

La realizacién de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a
actividades turisticas, deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias, requeriré su

declaracion de interés comunitario, y la consiguiente atribucién y deﬁnici(’) del




en matetia deserdenacién del territorio y urbanismo, mediante solicitud acompafiada de

los documentos a los que se refiere el art. 19.1 de Ia Ley 4/92 de la Generalitat
Valenciana_ sobre suelo no urbanizable.

Sélo se admitiran, con el cumplimiento de las condiciones edificatorias que se
fijen para cada caso, las solicitudes que se refieran a los usos y aprovechamiento de las

actividades especificadas en el articulo 19.2 de la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable.

A).- Condiciones particulares de edificacién para actividades déportivas, culturales

FERITL v

APROBACION DEFINITIVA EN SESKON

- FEB. 2006

DE LA COMIBION TERRITORIAL

{f docentes.

P No se admiten edificaciones para estos usos en parcelas menores dé 1 Ha.

) La ediﬁcacién 1o podré ocupar més del 2 % de la parcela.

) Laaltura méxima de cornisa de la edificacién setd de 9 m y la total de 10.5 m,

e) Parte de la edificacién autorizada en el punto b) podra desti

) ) Uity do Gabiorma tava:
equivalente a dos plantas. : Hprobato por Tt
| Bkdo 6 JUL, 2004
d) Los retranqueos minimos a cualquier lindero sera de 10 m. o

‘ ‘ " 1§- ;
: . 1personal de guarderia admitiéndose una vivienda unifs Ar-porTad fﬁ(ﬂ%\ 18

S IR
. ¥

; f) Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie

construida; esta relacién podra ser aumentada a juicio de los técnicos municipales

cuando por el destino de la finca se prevea un niimero de visitantes que lo justifique.

La disposicién de las plazas de aparcamiento sers tal que se evite el impacto

negativo que pueda producir la excesiva extensién de superficies pavimentadas en el
terreno natural, pudiéndose exigir el fraccionamiento en varias plazas de

aparcamiento, con tratamientos perimetrales e interiores adecuados y ubicados en el

contorno de la finca.

B).- Cordiciones particulares de edificacion para 4reas de acampada.

22



fu T
Aprobado por 22570 de Gobiory ) o ¢

a) No se admiten edificaciones para este uso en parcelas menore®# 1 ﬁ_ﬁ JUL. 200%

_rm——.

b) La méxima ocupacién del 30% de la parcela. {

L

'¢) La altura méxima de cornisa de la edificacién serd de 3855

" e

equivalente a una planta.

d) El é4rea reservada a acampada no serd mayor del 50 % de la parcela y tanto las
edificaciones como las tiendas y caravanas se retranquearin un minimo de 10 m &

cualquier lindero.

) Se admite una vivienda unifamiliar en las condiciones sefialadas en el apartado €) de

la letra A) anterior.
f) Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida
y una méas por cada dos plazas de acampada, en las condiciones sefialadas en el

apartado f) de la letra A) anterior,

g) Tanto la disposicién de las edificaciones como de las 4reas de acampada, procuraran

. urid adecuada integracion paisajistica.

h) Los écrrar;ﬁgﬁtos de las parcelas, se retranquearén segin lo dispuesto en el art. |

la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en el BOP de Valencia el dia 1

HIVA'EN SESION

-1 FEB, Eﬂﬂﬁ

1999 n° 162 y segln su categoria:

§ R

"APROBACIGN DEFIN
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Articulo 26.- Condiciones especificas de edificacién para el servicio de Obras P&

.a) Las edificaciones se retranqueardn un minimo de 4 m a linderos de caminos y
propiedades colindantes. Su altura méxima total serd de 4 m, equivalente a una
planta y su méxima superficie construida de 250 m?, no pudiendo situarse a menos

de 100 m de cualquier edificacion residencial preexistente.




1

b) No se estipulan ofras condiciones referentes a parcela minima, ocupacién y

edificabilidad siempre que cumplan las anteriores.

¢) Los cerramientos de las parcelas, se retranquearan segun lo dispuesto en el art. 13 de

la Ordenanza Agraria Municipal, publicada en ¢l BOP de Valencia el dia 10-VII-

1999 n° 162 y segilin su categoria.

Articulo 27.- Actividades térciarias e industriales de especial importancia.

Todas las edificaciones e instalaciones destinadas a actividades industriales,
terciarias o de servicios no contempladas en este articulo que precisen la ocupacion de
una superficie mayor de cuatro hectireas, cuenten con més de ocho mil metros
cuadrados de construccién o requieran la ejecucién de unos aceesos propios con més de
mil metros lincales de desarrollo sélo Iiodrén realizarse como éctuacibnes integrales,

siempre que cumplan las condiciones que se establecen en el articulo 20.1 de la Ley

- 4/1992 de 1a Generalitat Valenciana sobre el Suelo No urbanizable.

fisres '
Agtohado por___¥74a de Gobig
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‘bsta categorfa de proteccién en este apartado, son de aplicacién las condiciones que se
gictan para el suelo no urbanizable comun.

" Articulo 29. Ambito del Suelo no urbanizable de Proteccién Forestal. (S.N.U.-F)

Se protegen con este concepto aquellos ambitos que por sus caracteristicas
intrinsecas, desde el punto de vista forestal, o sus condiciones paisajisticas respecto a la
ciudad o los néicleos urbanos, lo hagan merecedores de tal clasificacién. Corresponde

principalmente a la Sierra de la Solana y L’Ombria y viene grafiado en el plano de
modificacién de las NNSS que se acompafia.
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(SN.U-F)

fuztn de Gabierne Loco!

Aprobada por

Por sus caracteristicas, para el mantenimiento y conservacién del suelo natural

se establecen los siguientes tipos de usos posibles:

- Regeneracién del ecosistema. Permite los tratamientos de tipo cultural capaces

de aproximar el sistema a su situacién original u otras fases de equilibrio de

mayor valia como podas, limpieza, pastoreo controlado, entresacas,

‘aprovechamientos primarios, etc.

- Actividades cientffico-culturales. Engloban la utilizacién del medio para tareas

. cientificas o culturales, individuales o colectivas, tendentes al conocimiento ¢
iniciacién a la apreciacién de la naturaleza. Pueden suponer' pequefias
modificaciones en el medio atendiendo a las infraestructuras basicas

"'necesarias, como obsetvatorios, refugios, aulas de naturaleza, etc.

Los pardmetros constructivos en este tipo de edificacién serén los siguient_es_":
~a) Parcela minima 1.000 m2
b) Ocupacién méxima 30% de la parcela.

¢) Nimero alturas 1.

§ GENERAITTA VALENGIANA

ION

EELLIALS B TTRRITORY § BAGITATSY

APROBACIAN DEFINITIVA EN SES

- 2. FEB, 2008
DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

|- Repoblacion forestal. Integra la plantacion o siembra de especies,

principalmente arbéreas, y a ser posible autoctonas, que han de seleccionarse
por criterios ecolégicos y paisajisticos, siendo secundarios los productivos. El
emplazamiento y tipologfa de las especies a emplear, habra de estar

" previamente controlado por los servicios técnicos competentes.

- Excursionismo -y paseo. Actividad de cardcter extensivo, poco incidente en el

medio debido a la précticamente nula infraestructura necegafid" A




Aprobado por_#rta de righ:
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realizacion; todo lo més, pequefias sendas, pasos de cauces, miradores, etc.
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RTE TN integrados en el paisaje.
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ReCreo concentrado. Es la disposicién dentro de un terreno determinado de
actividades recreativas de diferente tipo que incluye la disposicién de mesas y
bancos risticos, puntos para fuegos, cobertizos o sombrajos, papeleras, aseos,
recreativos infantiles, etc. autorizados por el Ayuntamiento. Incluye la
acampada nocturna, con montaje de tiendas por una sola noche, en lugares

acotados para ello. Se establece como Unica zona apta autorizada para
acampada el “ Paraje de les Piles™.

- Caza. Incluye la practica de éstas actividades de acuerdo con la oporiuna
reglamentacién local, autonémica ¥ nacional. La concepcién de esta actividad
se supone estructurada conforme a lo establecido en el capitulo III de la Ley
4/89 de 27 de marzo sobre conservacién de espacios Naturales y de la Flora y

‘Fauna Silvestres asi como por la legislacién vigente de la Comunidad

Valenciana.

- Vivienda wunifamiliar. No se permite, excepto las obras de rehabilitacion,

acondicionamiento o mantenimiento de las existentes.

- Ganaderia extensiva. Aplicable a zonas de pastizal aprovechable,

fundamentalmente a diente.

- Almacenes vinculados a actividad agricola, ganadera o forestal y las
instalaciones necesarias para su explotacién. No se permite, excepto las obras

de rehabilitaci6n, o en su caso reconstruccién de los antiguos corrales para el uso

ganadero, empleando sistemas y de materiales tradicionales acordes con el

medio, permitiéndose el mantenimiento de dichas actividades para ganaderia

extensiva,

Infraestructuras y servicios. Se incluyen en este apartado las carreteras que no
sean autopistas o autovias, conforme a la definicion contenida en la Ley 25/88

dé 29 de febrero de Carreteras y en las Leyes autonémicas de carreteras, las

26

fidy



lincas aéreas de conducciéon eléctrica, telefonica, etc., antenas de

telecomunicaciones, las plantas potabilizadoras o depuradoras de aguas y los

transportes por tuberfa de elementos liquidos o gaseosos, como oleoductos,

gasoductos, etc.

Articulo 31.- Usos prohibidos en el Suelo no urbanizable de Proteccién F

orestal.
(SN.U.-F).

Todos los demds y especificamente:

. Los vertederos de residuos sélidos de cualquier tipo.

- Las explotaciones mineras o extractivas de cualquier tipo.

- Las instalaciones industriales.

L

Fontanars dels Alforins, 3 de marzo de 2.003
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