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£l plan general Vlgente en 1a actualldad se redacto en 1972
y £ é_aprobado por la Com1516nmPrg,f
13wdeﬁgbrii““

se dirén.

Pretenden estas normas sub51d1ar1as revisar el planedm =) eRiin

nitarios, situar la zona
~tro del suelo urbano y f
cacidén hacia los dos

tes 1ndustrlas textiles y-la 1nm1gracion_de la pOblacién i
ral hacia el nGcleo urbano. Ambos fenbémenos han contribuic:
a reconsiderar de nuevo la planificacién, i cud derunda
nuevo suelo urbano clasificado por usos « tales _Eihvg, VE
gue el suelo urbano dlsponlble para expans:i 16n urbana ne &
dobgotado totalmente debido a un fue;ue movimientye soCHeTa-
‘tivista. |

Las razones dé_inoremento demografico no son relevantes. ..
obstante, el incremento del nivel de vida deb.o & 108 i
gresos por actividades industriiles ha originado a su ves
un importante aumento de la motorkzacidn,  la cual dene L&~
nerse en cuenta también a la hora de planificar, & iv e
preveer las plazas de aparcamiesto pblicas y privadas.

Lias necesiﬂades de suelo urbano residenc:al se deber Uantso
mentalmente a ia exnectat1Vd 1nmed1atd de construce.br de -
60 viviendas unifamliiares en régimen de cooperav.LVE, V¥ .
vVezZ .ia prévisién'de una parte de sSuelo apto parsa i leline
Desde 1972 se han »roducido los siguientes movimisiioe
rativistas de riviendiag: en 1973, 27 viviendas urifamliloisd
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~en la Cooperativa'de Viviendas calle_Espaﬁa;‘en 1977, en la

calle 5 de Agosto otro grupo de 46 viviendas y finalmente la
Cooperativa Eontanerense'Que tiene en proyecto las 60 rese-
fladas anteriormente., Al tratarse de viviendas unifamiliares
requieren mis suelo urbano que la construcciédn en bloqués,-
de ahi deriva esta necesidad de suelo urbano,

Encuadre regional: origenes, evoluclén histérica, locallza-
cién, superficies y datos geegrificos generales.

La villa de-Fontanares denominade tamibién L'Alfori anterior
mente, pertenece a la comarca de la Vall de Albaida y fué se
gregada en 1927 del municipio de'Onteniente. Se encuentra ern

el altiplano de L'Alfori, ligeramente ondulado que se extien

de en la llanura de la Replana, al Sud-Oeste de la sierra de
Onteniente, teniendo los contrafuertes de la Sierra Grossa -
al Neorte. Esté drenada'por'el barranco del Gorgorrdbio (en

- la cabecera del rio Clariano) 'y por la rambla de Fontanars

(en la cabecera del rio Canyoles). En la parte mis montafiosa
tiene 2,600 Ha,., de pinares y matorrales. S6lo 7 Ha. son de -

regadio (hortalizas). El secano produce fundamentalmente ce-

reales 1.143 Ha.; vifiedos 1.370 Ha.; olivos 870 Ha.; y melo-
nes 100 Ha, Las tierras relativamente repartldas estan traba
jadas en un 64% por sus propietarios, el resto por aparceros,
La ganaderla es de ov1nc, cabrlo vy de cerda, La apicultura,
la cria de animales de granaa, la fabricacidn de 1adrlllos, y
la molturacién de harina, piensos y extraccidn del aceite de
oliva son las actividades econdmicas més importantes, aunqgue
como se ha dicho, la industria de fabricacién de mantas é“hi-
latura de reciente 1mplanta016n completan el cuadro de. actl-

“yidades.

La superficie del termino es de 73,80 kmg. La poblacién dise

minada en un 59,41% en 1960 hoy tiende ‘al agrupamiento en el
nicleo urbano. En 1930 tenia 1.246 habitantes, en 1960 tenia
1.168 habitantes, en 1965 tenia 1.149 habitantes. En el afio

1950 alcanzd su méxima poblaclén con 1.279 habitantes, expe-

rimentando desde entonces - ”ﬁwlentaﬂdlsmlnuc}énwhasta_est&;-

Las explotaciones agrarias eran las siguientes:

De O 4 5 Ha, 51 * Bxplotaciones
De 5 4 50 Ha, 127 " |
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‘De 50 & 200 Ha. 15  Explotaciones
De 200 & 1000 Ha, 3. " |
M&s de 1000 Ha, ~ 1 "

Antes de depender de Ontenlente, pertenecié en 1,707 a la go

.bernaclén de Xativa (del Jdlcar) y hacia 1.822 al gobierno del

"Corregiment de X&tiva", Esté situado en el centro del alti-
plano a una altitud de 628 metros sobre el nivel del mar. La
poblacién diseminada también se agrupa en caserios 6 barrios
como E1l Poblet, Oasas de Vidal, Jorda, las Casas de Cubells
¥y Torrevellisca.

Segin la red de comunicacidnes se encuentra a 21 km. de Onte-
niente por la carretera de Almanaa al Grao de Gandia la cual
rasa a 300 metros del nucleo urbano. Otra carretera comunlca
Fontanares con el Pou Clar partlendo hacia Ontenlente ¥ ‘Bo-

' calrente, denominade carretera de la Umbria. A 9 km, estd -

Fuente la Higuera. No tiene estacién de Ferrocarril siendo -
las mas prbéximas las de Fuente la Higuera y la de Onteniente
y Villena. Su término limita con la provincia de Alicante en

los términos de Benejama, Campo de Mirra y Villena. En la pTo

vincia de Valencia limita con los. térmlnos de Onteniente y -
Mogente, Existe un servicio de autobuses diario con Ontenlen-
te con enlace a Valencia y otra linea que une Almansa con la
playe de Gandia, aunque este servicio suele ser de éstacién
veraniega., | ' ' | | |

El territorio y sus distintos parametros fisicos: Topografia,
hidrografia, climatologia, vegetacién etc.
El término mun1c1pal de Fontanares se aprovecha baao el pun-

to de vista fundamentalmente agricola y forestal, de acuerdo
con la superficie indicada en el apartado antprlor para los

distintos tipos de cultivo.

Los bosques han sufrido frecuentes 1ncendlos forestales en
los tiltimos afios, habiendo quedado arrasados en un 25% de su’

 superficie, El tipo de pino propio en estos bosgues es el -

pino medlterraneo.
Las especies clnegetlcas mas abundantes son el conejo,. la =

~liebre y la perdiz roja, regulandpse la actividad de la caza
‘a través de una sociedad local de cazadores que tiene acota-

do parte del término munioipal;

Bajo el punto de vista minero no existen explotaciones,
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Fontanares se encuentra geoldégicamente dentro de un grupo de
'sierras de plegamiento herciniano, orientadas de surceste a
 nordeste, cuyas caracteristicas son Juventud en la erosidn y
‘reciente encajamiento de los rios. Estos con régimen de tipo
~ torrencial cortan los plegamientos que se alzan perpendicu~
lares. & su curso formando numerosos meandros .encajados, tal
como ocurre con el Tio Clariano,

El fenémeno no tiene otra poslble y aceptable explicacibn -
que la de un levantamlento en masa del macizo y no la de un
cambio de nivel de base. El relleve pertenece al periodo ‘del
" Cretéceo Superior, | _
Fontanares estd inmerso en el frea medlterranea con clima -
gsemi-4rido de influencia maritlma, aunque es de regeflar co-
mo se ha dicho su tenden01a ‘a ¢lima continental., Las prec1—
plta01ones anuales oscllan entre 350 y 450 mm. y se producen
en otofio y primavera fundamentalmente. Pese a que las tempe-
raturas, como se ha dicho, oscilan entre -10° y +38° O, se
trata de un clima templado, llegando a los extrémos antes ci
tados en muy pocos dias al afio,

Los v1entos dominantes discurren a lo largo del valle en dl-
'recclén paralela a los sistemas montanosos, es decir en direc
¢idén suroeste~-nordeste. Predominando en invierno los vientos
de poniente y en verano los de levante, |

No existe ningln rio de aguas permanentes en el término mu-
nlclpal 1os barrancos son de caracteristicas torrencxaleu,
giendo los dos més importantes el de Gorgorrdbio {en 1la Cé~ _
vecera del rio Clariano) y la Rambla de Fontanars (en ia ci-
becera del rio Canyoles), Existen algunas fuentes y manantig
les de agua potable dentro del término, surtiendose la poblaml
eibn del agua potable de uno de estos manantiales situado a
“unos 5 km. en el centro de la planicie, pero y& fuera dei -
término municipal. | '

La topografia del término no es muy accidentada, sino mag -
bien con ondulaciones suaves. La llanura situada a una ai-
titud superior 4 600 m. sobre el nivel del mar se encuentra
franqueada en los extremos norte y sur por las dos cadenas
de montaﬁas anteriormente citadas,. E1 aprovechamiento agri-.
cola se realiza no obstante por abancalamientos gque en gece-
ral tienen bastante extensidn, '

La vegetacidn responde a una zona central destinada & ceres-
les y vifiedos que ocupa la mayor parte dela llanura, las sa-
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de atracclén de excursionlstas.

~5m

,tribaciones dé las dos cadenas de montafia destinadas al cul-

tivo del OllVO y los montes repoblados de pinos y matorrales.

No obstante ex1sten frecuentes pinadas perteneclentes a fine~

cas particulares, Los montes esténﬁ:ﬁ
estadovs;endo el organlsm

L, el que se ocupa de su man-

. ~S885a0AT.8lmDaraiePinkore s~
Mwasa iwgmggal ~manantial y zona

Poblacién: evoluciény composicién, edad, localizacibn.

Ademés de los déﬁos enunciados en el punto 1° respecto a la
evolucidén de la poblacién en el pasado afiadiremos 1o siguien-
te: R L | ' '

En primer lugar que la inmigracién hacia él-nﬁcleo‘urbano pro
cedente de diseminados asciende a 403 personas en los Gltimos

5 afios, lo que ha determinado la creciente demanda de suelo.

~urbano. Ello es debido a que el factor de la motorizacién per~

mlte a propietarios de terrenos y aparceros vivir en la loca~
lidad y atender perfectamente las labores de cultivo,

Exlsten unos 200 caserios dlsemlnados en todo el término, en

 general edificios grandes en los que pueden vivir como mini-

mo dos familias, .
Algunos de estos caserios constltuyen verdaderas casas selo~
riales.

Poblaclén actual descompuesta en habltantes de hecho y derecho

DE HECHO 1 DE_DERECHO

Afio  Hombres DMNujeres Total Hombres Mujeres Total
1979 G455 499 1« 044t 545 502 1. 047

La distribucidn de dichos habitantes entre las siguientes
edades es la siguiente: | _ _
Hombres Mujeres Total

De 1 & 3 afios 59 | 45 104
De 4 & 14 afios : 101 84 185
De 15 & 17 wafios : 73 59 - 132 -
De 18 4 21 afios 34 40 78
De 22 & 60 afiog s 77 3

De més de 60 afios : M4 o7 21
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- Movimiento demogrifico:

Afio
1975
1976
1977

1978 -

1979

Nacimientos

12
10
8.
-8
11

- Defunciones

7

&
5
7 .
13

Poblaclén veraniega & de. temporada. )

Afio

1975

1976

1977

1978
1979

Indice de natalidad:
" Indice de mortalldad.

En la poblaclén.

151
180
195
176
190

9, 38°/oo
7,27%/00

Tndice de crecimiento vegetativo: 2, 110/00

- Emigrantes
%

12

18 -

33

35

Fuera de la poblaclén

Inmigrantes
13
18
18
15
22

Total

483
675
800

. 699
43‘840

Es de destacar el sucesivo aumento de veraneantes y la lige-

. ra disminucién de poblacién por emigracidn.

La famllla

'Exlsten 354 familias dentro de la poblacidbn antes enunciada

1o que supone un promedio de 2,94 habltantes por familia.

Estas familias prefieren la vivienda unifamiliar a la colec—

tiva, lo que demuestra que todos los proyectos recientemente

realizados de tipo cooperativista se destinan a viviendas -

unifamiliares, asi como la mayoria de las licencias de obras
concedidas., Lia casa en la que desean habitar los fontaneren-

‘ses se compone fundementalmente de tres & cuatro dormitorios, -

cocina bastante grande con despensa, comedor y salita de es-

tar. A estas dependencias hay que afladir una cochera y un pa-~

tio con cobertizo, donde_suelen'criar algunos animales para
consumo domestico, almacenar cosechas y utensilios de labran-

Z8..

N® total de viviendas en el casco urbano:

N° +otal de viviendas ocupadas en propiedad:

N° de viviendas ocupadas en alquller.
N° de viviendas ocupadas mixtas:

N9 e viviendaa abandonsdas:

- 317

253.

25
24

15

Distribucién de las viviendas dentro de la poblacidn:
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 Es digno de mencién seflalar que desde 1973 & 1979 se han -

construido 114 nuevas viviendas en. el niicleo urbano.

"_Poblacién egcolar:

- Hombres Mujeres  Total

Preescolar 0 20 30
Educacidn General Bé81ca 99 . 83 162
'Bachillerato & formacidnm - | - o
- profesional 21 . - 12 C 33
'Unlversltarlos s 12 N | 3 15

4_0.) _

Es de destacar que en 1973 exmstlan gdlo 4 universitarios y

‘ahora hay 15, lo que_supone un aumento considerable.

Estructura econdmica: actividades, indicadores econbnicos,

prev151ones de desarrollo, renta.

En el apartado 1° de esta memoria se 01tan las 197 explotaclo

- nes agrarias existentes en el término municipal con indica-

cién de su superficle. A este indicador afiadiremos que dentro
de las familias propietarias hay solo 39 famillas gque viven

f exclusi#amente de la agricultura ¥y 315 familias que,viven de

obros medios no agricolas.

- Distribucion del Trabajo:

Hombres Mujeres

Numero -de trabajadores con

 contrato fijo en agricultura. . . 36 . 2

Numero de trabajadores con contrate
eventual en la agricultura, . . . 65 6
Numero de trabajadores de la

industria s & s s e s s e o s e 0 170 ‘ - 72

De este,cua&ro_se puedé deducir él cambio de actividades ex-

perimentado por la poblacion en los ultimos 7 afios.



Licencias de explotacién:

N~ de licencises industriales . . .i.‘. o« o 54:
NO- de licenciss comerciBles o o o o o o o o 24
Bares o o ¢« v o o 0 4 0 e e e e e e el 2
Centrosg culturéles y_recreafivos, teleclub . . . 3.

*

Discoteca [ ] [ - l. - [ R ] - L L ] ‘. .. -=. L ] .. [ ] - - L J ) 1 ‘.

Rendimientos agrariog

Tipos de cultlvo y rendlmlento medlo de producclén
| | Cultlvo ' ' Rendlmlento por. Ha.
TIiB0 o o » o « o o » 1500 kg,
Cebada o + o » o +a 2000 "
Vino .« - + + + . . 3175 lltzos
| 01ivOoS & « + « « » 500 Kg.
Con estos datos podemos deducir la produccion media aﬁual
de cada uno de estos productos : ” |
720 Ha. de trigo &4 1,5 Tn/Ha =1,080 Tn,
423 Ha. de Cebada & 2,0 Ha/Tr = 846 Tn.
1.370 Ha. de Vifiedo & 31,75 Hl/Ha = 43.,497,5 Hectolitros
| ‘870 Ha., de Olivos & 0,5 Tn/Ha = 435 Tn de aceitunas.
A partir de estos resuitaddé podemoé pasar.a'caiéular,larenta
media anual per cépita: | |

Vifiedo: 4,349,750 litros de vino a 22 ptas/ L =  95.694.500 pbas -

QOlivos: 435,000 kg de aceitunas & 30 Ptas/kg.m 13,050,000 ™
Trigo: 1, 080 000 kg & 14,70 PLas o o o o o = 15,876,000
Gebada: 846,000 kg a 11 Ptes/kg « + » « - « = 9,036,000 "

 Total e... 133,926,000 "
EsfimandO'el‘5O % de benefiecio en la produmcion agricola

a los efectos de renta quedaran 66.963.000 ptas.

ingresos por jornales en la industria: |
242 operariocs x 420,000 ptaé de salario medi@lanual = 101.640.0@6.-
Los beneficios de las industrias son dificiles de evaluar y er
la mayoria de los casos salen fuera de la poblacién.

Sumando los ingresos por agricultura y por salarios llegaremos #



'una aproximacién de la renta per cépita. Dicha suma.es de
168,603,500 ptas. : 1.044 habitantes = 161.497,6 ptas.

Previsioneg de desarrollo:

Dlstlngulremos entre desarrollo agricola é 1ndustr1a1.

El desarrollo agricola no puede ganar mucho ya que no ex1ste
ningin provecto de cgonversidn de puesta en regedio y los pPTro
duactos que se cosechan en secano estan bien explotados. Caben
llgeras meaoras en variantes como es el .caso’ del cultivo del
girasol, cuya superficie es muy varlable segin afios. Se espe
ra que una nueva politica de precios agrarios mejore las ren
tas del campo que en la actualidad son bajas. | |

"En el sector industrial, dada'la crisis general existente, -
podria considerarse un éxito mantener los puestos de trabajo’
que hay éen la actualidad, aunque la gran agilidad del sector
puede en corto espacio de tiempo reaccionar positivamente y
mejorar, | '

Otros. indicadores econbmicos son: licencias de edlflcaclén
concedldas, parque de vehiculos, y presupsestos municipales
de los Gltimos cinco afios que enumeramos a continuacién:

Licencias de Edificacidn:

Edificids de hueva planta para viviendas  Reformas

Al N® de lkcencias ' N° de viviendas N° licencias
975 12 .y 18

1976 | 11 o 9o 9
1977 25 70 e
978 20 S e 16
1979 28 15 | 22

Hay una nueva cooperativa de viviendas con 78 socios gue es—
t4 preparando proyectos para viviendas unifamiliares.

Informaciones complementarias:

Avuntamiento, sito en la calle Rey Alfonso XITI
 Mercado cerrado, no hay ' '
Mercado semanal, los‘domingos eh la plaza'Virgeh-del'Hosario
Correos, sito en la calle Espafia -
Teléfonos y telégrafos, calle Espafia
Parvularios, uno en Avenguda Comte de Salvaterra de Alava
Escuelas, calle Lepanto 2 aulas, en calle San Antonio une
la calle San Luis otra, y en la calle del MO;J'&i?&»
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- Parroquia, Plaza Virgen del Rosario.

- Otras Iglesias, capillas 6 ermltas. no exlsten.-

Estacidén de autobuses: no hay

‘Paseos: Plaga de L'Alqueria dels Albers y Carrer del Delme.

: Oampo'dé Deportes: Ctra. de Fontanares a Benejamé.

Cementerio: En Ctra. a Opteniente por la Umbria (627 m2)

"Matadero: Camino de Ronda.

Biblioteca: no hay ‘

Cooperatlvas Calle Espafia y Fontanerense.

Fecha Fiestas de Moros y Cpistianos: primer v1ernes del mes

de septlembre al martes siguiente,

'La Feria se situa en la plaza de Ntra. Sriia, delﬁosarlo_

Edificios de interés Histérico/Artistico: Casa Palacio del

Conde de Torrefiel; Finca "villa Isidra"; finca "San Isidro";

y Finca "Los Pinos" 7

Entornos de 1nterés palsaalstlco El Parterre y la Fonteta.

Monumentos locales: Cruz de los Caidos con su fuente adosada;
o - Cruz de Termino.

Parque de vehiculos:

Bicicletas eeeecesces 53
MOtOCATTOS sevvevevoes =
CATTOS seeseseenonneee 8
'_ TractOTes eeveveavease 75
Motocicletas ee.esecess 134
AULOMOVILES wuveoveses 227
Furgonetas .iceeesnces 30
Camiones .;.,.;.,,.... 17

Presupuestos orldlnarlos 4 extraordlnarzos de los nltimos

5 a;;og

Afio ' ~ Ordinarios " Extraordinarios
1975 | - 2.250,000 C mm———

1976 _ 2.310,000 S
1977 3,500,000  =m———ee
1978 ' : - 4,000,000 ' [ ——
1979 4,000,000 —

Subvenciones: 1 _
. i _ presupuesto:
Conduccidén de agua potable 22,898,270 pts.
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Deudas munlclpales contraidas: ninguna,
Contribuciohes especiales en vigor: conduccidn de agua potablw.

Valor aproximado de los terrenos: .

Solares en suele UrDANO seesseessses 1,200 ptas/m2

Terrenos en 1as‘afueras cesssecssses 500 "

‘Terrenos agricolas de SeCanc ....... 20.000 ptas/hanegada.

Fdo: José M. Espi Sénche
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 NORMAS SUBSIDIARIAS DE rLANEAMIENTO UE AMBITO NUNICIPAL
| _FONTANARES-

_MEMORIA JUSTIFICATIVA-

1°) Justificacién de Ja adecuacién de .la Norma & las determina~-

‘¢ciones del art. 71 de la Ley del Regimen del Suelo y Ordenacién
Urbana y a los artlculos 91 92, 93 y 94 del Reglamento de Fla-
neamlento. S ' '

a) Pines y obaetlvos dé su promulgaclon._
_Los fines que per31guen la promulgacién de las bresentes Normas
Subsidiarias son los 31gu1entes

1.- Actualizacidn de la situacidbn urbanistica actual, dotando
de méAs suelo urbano al munibipio a consecuencia del fuerte in~
cremento de construcclon de vuvzendas, debido al éxodo de los
cempesinos hacia la ciudad al que ha ayudado la formacidn. de -
varias cooPeraflvas de viviendas, destacando que en los ulti-
mos clnco afios han inmigrado del campo a la ciudad 403 perso-
nas. _ ) '

Otro factor importante a tener en cuenta es la 1ndustr1allza-’
¢ibén que en los Ultimos cinco afios se ha producldo en la ciu-
dad, creandose nuevos puestos de trabajo para personas que vi-
vian 4nicamente de ..la agrlcultura, segun se expresa en el apar
tado 4% de la Memoria Informatlva.

2e= Anallzadas las prev151ones contenidas en el Flan General
vigente, se observaba que la mlnuSGula zona industrial alli -
contenida estaba situada en terrenos arclllosos de buaeo er. 1os -
| que es practlcamente imposible edificar, poxr e¢llo se ha dlspues—
to la nueva zona industrial en la parte sur 6 pledemonte del -

' - valle, quﬂdando en situacibn éptima de comunlcac1ones v ventz—

lacidn en cuanto a vientos domlnantes e reflere.

3.~ Ademds de preveer el ceecimiento urbano concorde con la de-
manda existente, preveer para el futuro, suelo apto para urba-
nizax. ' ' '

4,- Dotar del eguipamiehto comunitario correspondiente a la nug
va poblacién‘proyectada'de acuerdo con la legislacidn vigente.

Los objetivos a perseguir son los siguientes:
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‘1.- Consolldar el suelo urbano exlstente, dotando de servicios

urbanlstlcos, parques, Jardlnes y terrenos reservados para cen-
tros culturales y docentes, la delimitacién de smielo urbano que

se propone. o ' | o '

2.~ Presentar una normativa clara y concisa, de facil aplica-
cibn. que regule la aceibn edificatoria. ' '

3.— Respetar los edlflClOS de interés hlstorlco~artistlco, los
monumentos locales ¥y los entornos de interés palsagistlco rese-—
nados en el apartado 4% ge la Memorla Informativa.

4o Crear la accidn urbanistica con aportacidn cludadana, apli-
cando el sistema de compensacién al sector definido como suelo
apto para urbanizar. '

b) Delimitacidbn de los %erritorios v nlecleos urbanos gue -

constltuven el &mbito de su aDllca01on._'

Las presentes Normas Sub51d1ar1as de planeamlento de Ambito mu-
' nlclpal serén de aplicacibn en todo el término municipal de Fon=-
tanares y en las Normas Urbanisticas quedan definidas las orde-
nanzas. a aplicar en Suelo Urbano, normativa para el Suelo Apto
para Urbanizar v para el Suelo no urbanizable,
A los efectos de cumpllmentar con el art. 78 de la Ley del Hue-
lo 1ndlcaremos la SHpBIflCle total del Buelo Urbano que segun '
- la Leyenda del plano de clasificacidn del suelo V us0s pormeno~
' rizados es la giguiente:
Tbtal suelo urbano: 284,136,25 m2
Suelo urbano residencial: 234.856,25 me
Suelo urbano industrial:  49.280,00 m2
Eqificado en suelo urbano residencial: 190.790,50 m2
oo e " industrial:  24.640,00:m2
Superflcle sin edlflcar en suelo urbano residencial: 44.065,75 me!
" " " " " - industrial: 24 640,00

- Total suelo ‘urbaho sin edificar: ©8. 705 75 m2
| Suelo urbano edificado — 284.,136,25 4,135
- Suelo urbano sin edificar . | 68.705,757

Proporclén'°

_'Luégo cumple con la proporcidén establecida de 2/3 en el referi-
do art. 78 de la Ley del Buelo,

¢) Relaciones & incidencias con el planeamiento que comple-

mentan.
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Las Normas Sub51d1arlas objeto de este proyécto vienen a cum-
plimentar al Plan General de Ordenacién Urbana que se redactd

en 1971 y entrd en vigor el 9 de Julio de 1973. La justifica-
cibn de este planeamiento egtriba ademéds de por los motivos -
enunciados anteriormente de necesidad de suelo urbano y de sue- .
lo industrial debidamente emplazado, también por la necesidad
de adaptar la plénificacién_aprobada con anterioridad a la pro-
mulgacién del texto'refundido sobre Ley Sobre Régimen del Sue-
lo vy Ordenacién Urbana aprobado. por Real Decreto 1.346/1976 de

9 de Abril. Con la aparicidén de los Reglamentos de Flaneamiento
se deduce que la figura urbanistica més apropiada para la villa
de Fontanares son las Normas Subsidiarias de Flaneamiento de -
dmbito municipal (tipo b). '

En esta planlflcaclén se mantlene integra la ordenacidn del Flan
vigente aprobado en 1973 No obstante se realizan las dotacio~
nes de espacios libres, zohas verdeg, reserva para espacios cul-

- turales y docentes, las infraestructuras existentes y las dota-
ciones comunitarias dimensionandolas y adecuandolas a las nue-
vas superficies clasificadas como suelo urbano. '

d) Normas Urbanisticas minimas de ordenacidn.

Lag Normas Urbanisticas se presentan por separado, constituyen-
- do las ordenanzas de aplicacién en todo el territorio del -tér-
mino municipals. '

e) Frevigiones minimas para edificios y servicios plGblicos

v para fines de interés general 6 comunitario.

En primer'lugar,_se prevée una dotacidn de espaciog libres ¥y
zonas verdes dentro del suelo urbano con una superficie total
de 20,215,50 m2, ‘1o cual permite una poblaclén max1ma segun el
articulo 19 apartado (b) del Reglamento de Planeamiento de --—
4,043 habitantes. _ '
8i analizamos la cabida max1ma de edlfjca01on segun Ordenanzas .
en solares no consgtruidos es la 81gu19nte

ML, de fachada en solares sin edificar: ‘

‘Oarrer del Pais Valengia; 0/ en proyecto ne 1y Trave51as entre
las mismas: 945 ml. ‘ '
Paseig D'la Ombria: 217 ml.

Calle de Lepanto: 241 ml,

Calle Canalejas: 96 ml.

Carrer del Molit: 56 ml,



‘Calle en Proyecto n. 6: 80 ml.

Calle en Proyecto n. 3: 54 ml.

' Calle en Proyecto n., 4: 107 ml.
Carrer Jaume IL: 380 ml. o

Calle Alfonso XIII: 43 ml, ' :
Calle Marquéw de Estella: 18 ml, .
Carrer Ontinient: 63 ml.
Ronda,Norte: 30 ml.

Calle Iglesia: 15 mi.

- Total ml, de fachada: 2.345, 81 consideramos Vel f4'2 o de
8 metros_para cada vivienda obtendremos, 2.345:8\ Ariviendas
y consideraﬁdo que la_altura, 6 mejor dicho el ntmew# de vivien-
das es de 2'plantas obtehdremos 586 viviendés de cabida méxima
lo que equivale a 1.723 habitantes segin el promedio existente
obtenido en el apartado 3° de 1a Memoria Informativa que esta-
blece en 2,94 los habitantes que integran la familia media. Es-
tos 1.723 habitantes unidos a los censados nos da la cifra de
2,787 habitantes. Queda la posibilidad de que algunas viviendas
unifamiliares puedan construir una planta elevada con lo'que co-
mo maximo se duplicarian los habitantes censados, obteniendo una
cabida total para toda la poblacién de 4.855 habitantes. No obs-
tante las posibilidades de que toda 1la edificacidn se construysa
a dos plantas sdn minimas;ya que porlejemplo las promociones. e
vwv1endas de la calle Espafia y calle 5 de Agosto de recilente -~
econstruccidn son todo viviendas unlfamlllares, las que pertene-
cen a 1a planlflca016n de la Cooperatlva,Fontanars que ocupan
los solares de calle en rroyeecto n., 3, n. 4, n. 5_y‘n. 6 y par—
te del Carrer Jaume I constan de viviendas unifamiliares todas
.ellas. tror otro lado el 50% de la manzana comprendida.entre -
calle Alfonso XI1IL, Oanalegas v entre ésta y Lepanto recayentev
todas ellas al Carrer del Frais Va?engla, tamblen estén planifi-
cadas como v1v19ndas unifamiliares y finalmente es de suponer
gue gran parte de las viviendss unifamiliares de construccidn -
‘antigua no .se vayan a derribar para elevar una planta més. Por
ello la previsidm inicial méxima de 4.043 habitantes que esté
justificada por la previsidén de zonag verdes es mas que suficien
te como previsidn méxima de aprovechamlento. |
Por otro lado se prevée una nueva zona escolar de 5. OOO me apta
para una unidad de 8 aulas de E.G,.B. asimismo los 17,904 m2 des-
tinados a zona deportiva cumplen ampliamente las necesidades de
~ la poblacién. Aparte de estos servicios comunitarios los deméas
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servicios de Centro Rural de Higiene & casa del médico, matade-

ro pﬁblico, almazara, eementerio, correos y telégrafos, parro-~
quia de Ntra. Srfla. del Rosario con su casa abadia de nueva cong
truceién en la que existen locales de reunién, la discoteca, etc.
son servicios que satisfacen de momento.ellequipamiento comuni-
tario y no precisan de ampliaciopes.

REQULTADO DEL TRAMITE DE rARTICIrAOION rUBLLICA DEL AVANCE DEL
ELANEAMILNTO

" El1 periodo de sugerencias transcurrid sin que ninguna se presen-—
tase a trémite, ello debido a gue la elaboracidn del avance fué
suficientemente debatida con la Corporacién y representantes de
la Cooperativa'de‘viviendas; asi como otras personas interesa-
das en el Planeamiento a las que se les did audiencia. for lo
tanto el resultado ha sido que no se ha presentado sugerencila
alguna, ' ' '

PROYECCION, DIiMENSIUNES Y'GARACTERISTIOAS UEL DESARROLILO I RE-
VISIBLE EN EL AREA DE SUELO APTO FARA URBANILIZAR,

En las presentes Normas Subsidiarias de I'laneamiento se ha DPe -
visto una porcién de terreno situada al oeste de la poblacidr
con una superficie de 36,972 m2 de suelo apto para urbanizar,
El uso a gque se destina este suelo es el residencial, por lo -
tanto son 1ncompat1bles los usos industrisles y en penerql CESRACE
llos que puedan constituir un- 1mped1mento 4 molestia a la acti-
v1dad de vivir 6 habltar .. Su situacidbn es la que segin la To.o-
grafla de la poblacibn viene tomando el crecimiento urbano, te-
rrenos todos aptos para la edificacidn con buena orientacidn ¥y
con posibilidades para prolongar los SerV]ClOS urbanlstlcos e>~3
tentes . o

El desarrollo de esta zona apta para urbanizar se real:zara -
diante la redaccibén de un Plan Parcial, utlllzandose el sistema
de compensacién como el més iddéneo y recomendable a fin de aue
‘sean los prowletarlos de los terrenos los que tomen la TﬂL(Juw
tiva en el momento Oportuno vy en un plazo maximo de 8 afios.Se
prevée que rreferentemente la ed1f10a016n sea de la uodaL.aau
abierts, pero no obstante deberd conservar la tlpOlOFla COioL. -
do y materiales que componen el vesto del suelo urbano v& cormse
truido, Bxistird la limitacibn mAxima que prevée la Ley del f.e-
lo de 75 viviendas/Ha. y se mantendrd la altura de 2 plantas
con la posibilidad de utilizar otra pianta mAs a nivei infer.ov
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para almacenes, garajes 6 depbsitos de maquinaria y aperos agri-
colag . o - |

8i en el momento de redactar el Flan rarcial los servicios comu-
nitarios hubieran quedado insuficientes se podré preveer algin
nuevo servicio dentro de este sector.

Finalmente haremos un resumen de limitacidn de suelo urbano en
sus siguientes apartados.

Nucleos comunitarios, superf1c1e 27 526 75 m2
Egpaclos 11bres ¥y zonas verdes, 20. 215,50 m2

‘Suelo urbano residencial construldo, 187,414,000 m2
o L " no construido, 44,065,65 me
Suelo urbano industrial, 49.280 m2

- Total suelo urbano: 284.136;25 ma

BSuelo apto para urbanlzar, 36. o7z m2
Superficie total de la Planlflcaclén 321 108 25 m2

Tdo: José M, Egpi Sénchez

DILIGENCIA: Como Secvetario del Ayuntamiento de FONTA‘M‘ES,

HAGO CONSTAR: Que en virtudde lo dispuesto en el
128-5 del Reglamento'de Planificacidn Urbanistica vigente,
el presente documento es el aprobado inicialmente por dicha
Corporacién muniocipal, d

art,

Fentanares a 30 d¢ marzo de 1981,
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NORMAS SUBSIDIARTAS DE PLANFAMIENTO DE AMBITO MUNICIPAL
FONTANARES

Articule l.~ Todas las obras que se ejecubten dentro del termlno
municipal, vanto las que esten dentro de la dellmltaclon de sue-

lo urbano como las que esten en suelq no urbanizable, o en suelo

. apto para urbanizar-con‘plan parcial y proyectos de urbanizacién
realiiados, bien sean de nueva planta o de reforma, se ajustafan

a las disposiciones contenidas en las Presentes ordenanzas.
LICENCIAS DE OBRAS: OBRAS DE NUEVA PLANTA REFORMA O REPARACION
Artlculo 2.- Para realizar obras de nueva planta, reforma o repara-
cién tanto en el interior como en el exterior de los edificios,
'suelos o subsuelos del termino municipal, deberéd haberse obtenido
‘preﬁiamenté la licencia de obras del Ayuntamiento. Los particulares
 0 enteédades gse proveerén del correspondiente documento acreditativo
de digcha llcencla para poderlo exhibir a requerimiento de los agens
tes municipales. Las Jefaturas de las denendencias del Estado o de
la Provincia debersén asimismo obtener el permiso para construir, al

objeto de que el Ayuntamlento pueda dlsponer 1o justo en lo que es
dé su exclusiva competen01a en materia de allneaclones, rasantes,
higiene, ornato, servicios, ebec. ”

ACCESO AL PUBLICO A LOS PLANOS Y DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Articulo 3.~ En las oficinas municipales se conservard una copia
como minimo del proyedto de Normas Subsidiarias de Flaneamiento,
con los planos y demas documentos que 1o componen., El Ayuntamiento
peletlra el acceso y observacidén de los mismos a todo el gue lo
solicite, facilitando copias de dichos documentos mediante el pago
del arbitrio-correspondiente'y de todos los gastos materiales que
con este mdtivo se produjesgen.

Arﬁiculb'4.~\_Los técnicos que acrediten su personalidad por me-
dio'de su carnet profesional'tendrén preferencia en acceder a 1os
documentos de planeamiénto a fin de facilitarles la labor siempre
que se trate de elaborar proyectos relativos al muniecipio.

CARACTERISTICAS DE LAS INSTANCIAS, PROYECTOS Y DEMAS DOCUMENTOS

Arﬁiculd 5.- Para solicitar la licencia de obras aquellos parti- |
culares o entidades gue deseen realizar proyectos de edificios de
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‘obras nuevas 6 de reforma, se dirigird en instancia al Sp.
Alecalde, firmada por el iﬁtefesado ¥ por el técnico que haya
de dirigir las obras, acompafiandose el proyecto debidamente
autorizado ¥ contenlendo graflcamente, por duplicado & tripli
cado, segun se trate o no de vivienda, planta de los pisos,
' alzados y secciones, cilculos de estructura, con una memoria
descrlptlva, ¥y si 1a finca no tuviese posicidn determinada -
por calle y ntmero, 6 ‘estuviese situada en las afueras, se -
acompaflard un plano de emplazamiento en el que se precise la
_51tua016n exacta del inmueble que se trate construir, refor-
mar 6 demoler, indicando superflcle de la parcela, orienta-
cion, si es de regadlo 0 secano., En la sollc1tud se seriala-
‘T4 6 describira detalladamente 1o que se deseas.

Artlculo 6%, - Cuando intervenga un aparejador a las brdenes
_del Arqultecto Director, tomaré aquel posesgidn de sus funcio-

nes en las obras, mediante comparecencias ante el Secretarlo

del Ayuntamiento 6 persona en quien delegue, prov1sto de ofi-
clo de su respectivo coleglo dirigido al Sr. Alcalde, sin cu~-
yo requlsi+o no podra dar comlenzo la obra.

Articulo 2 - Cuando se trate de obras de reforma en fincas
sujetas a derribo, deberd presentarse los planos a escala de
1:50 con toda clase de secciones para precisar lo que se con-
serva y 1o que se trate de reformar, indicando con tinta ne-
- gra lo que subsista, con tinta amarilla lo que debe desapare-
cer y con tinta carmin lo que de nuevo se construya.

TRAMITACION PLAZO DE CONCESION Y ‘CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS
DE OBRAS,

Articulo 8%.~ Las peticiones de licencia de obras deberin ser

informadas por el téenico municipal, la Fiscalia Frovincial
de la Vivienda y demés organismos oficiales que tuviesen al-
'guna-relacién con la construccidn, cuando proceda, y de no
haber inconveniente de carscter técnico 6 legal, se concede-

. rd la licencia por la Comisién de Obras Phiblicas y Urbanis-

" mo del Ayuntamlento, prev1o abono de los arbitrios correspon-
‘dientes.

Artlculo 9°.~ Estarén sujetos a previa licencia, a los efectos
de esta Ley, los actos de edificacién y uso del suelo, tales

como las parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra, las
obras de nueva planta modificacibén de estructura & aspecto ex-

terior de las edificaciones exlstentes, la primera utilizacién
de los ediflclos Y la modificacidn del uso de los mismos, lade

- - [ - . - . ' " _ I T T N - -
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ganda visibles desde la via piblica Y los demés actos que se-
flalaren los Planes. Cuando los ectos de edificacidn ¥ uso del
suelo se realizaren por partlculares en terrenos de dominio -
publlco, se exigird tamolén licencia, sin perjuicio de las au-
torizaciones 6 concesiones que sea pertlnente otorgar DOTr par-
te del ente titular del dominio publlco°

Lag licenclas se oborgarén de acuerdo con las_previsiones'de 1la
Lgy del Suelo, de los Planes de ordenacidn urbana y Programas -
de Actuacibén Urbanistica y, en su caso, de las Normas Comple- :
mentarias y Subsidiarias del Planeamiento. f
EL procedimiento de otrogamiento de las ticencias se ajustaréd |
a lo prevenido en la legislacidn de Régimen Local. En ningin ca-

50 se entenderan adqulrldas por silencia administrativo facul-
tades en contra de las prescrlpclones de esta Ley, de log 1'u-

nes, Proyecto Sy Programas Jy en su caso, de las Normas Conole-
mentarias y‘Subsidiarias del Planeamiento.

Artfculo 102.- In el caso de que los funcionarios munici raeles

e

-6 uno de ellos, no informase favorauvlemente la petlclén, se oi-"
r& al téenico del petlclonarla 6 a éste, que podrd impuguar el
acuerdo, disponiendo la Alcaldia lo que tenga por convenicibte
respecto a los informes emitidos, proporiendo la Comisibn muni-
cipal'y resolviendo el Ayuntamiento, deviendo quedar resueltc -
en trelnta dias & countar desde la fecha de la impug mnacibii.

Mrtlcuio 118.« Al otorgar 1s licencia de ouras se devoich wie
de los ejemplares presentados con el sello de la Corporacidn wu-
nicipal y las firmas de los teénicos municipales. '

FIJACION DE LINEAS Y RASANTES SOSRE EL TERRENG e

Articulo .- Para comenzar una obra, una vez concedida la opOoI~
tuna licencia, deweréd seflalarse por el téecnico municipal, la 11~
- hea y rasante correspondiente.

Articulo 132.- Tawpidn podrin sefialarse por el fecnico municipal,
de un modo oficial, las alineaciones gue afecten a un terreno, -
vien BOpre un plano que se bPresente, 6 vien replanteando en el - o
~lugar de que se trate. r

CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS QWE DEnEN REUNIR LAS VIVIENDAS Y |
DEMAS CONSTRUCCIONES.- . . .. .. L | |

:Articulo 149.- Toda v1v1enda familiar se compondré como mlnlmo N
.de. comedor, coclna, dos dormltorlos v un - W C. deviendo tenerse o



en cuenta la relacibn eutre la capacidad de la Vivienda y el ni-
mero y condiciones de sus moradores.BEn interfs de ia higiene y
la moral, la vivienda de una familia con jijos de ambos sexos,
constara, en términos generales de un comedor, una cocina, ua
dormitorio de matrimonio, un dormitorio para los hlJOS varones,
un dormltorlo para las hijas y un cuarto de ovafio completo.

Articulo 158,-~ Lag haulta010ues serén independientes entre si,
de modo gque nlnguna utlllce como-paso un dormitorio, ni sirva
a su vez de acceso al cuarto de baiio.

Articulo 169,.- Toda plezalahltable de dia o de noche, tendri -
ventilacidn dlrecta al exterior por-medio de un hueco de super-
ficie no 1nfer10r a un dec1mo de la superficie de la hablua016n.

Artlculo 179 - Los w.c. serin de cierre hidrdulico v los bajios

v eseos tendrin ventilacidn directa 6 bien ventilacidén vertical
forzada, por cualqguier sistema cuyo uso haya sido autorizado por
el ilinisterio de la ¥ivienda.

En caso de usar chlmeneas de ventllaclén deberdn cumplir los si-
guientes requisitos: _

a) Un solo colector debe servir a un méximo de SLete plantas
) Todos los conductos (colectores e individuales) deben ser to-
~talinente verblcales (no existir ninghn desvio) ¥ ser de umsteria-
les incombustibles.

c) La seccidn minima del colector debe ser de 40U oentlmetro cua-

drades, y la de los conductos indivuduales, de 15U centimetros -
cuadrados.,. ‘ ‘

4) La lodgitud minima del conducto individual desde la toma nas-
ta su desembocadura en el colector general debe ser de dos metros.
e) El entronque del conducto individual con el colector general
debe hacerse con un édngulo menor de 452, Debe prohibirse la & sa-
lida perpendicular al eje vertical del colector. '
£) E1 donducto individual sblo debe servir para la ventilacidn

de un solo local. Cuando se precise ventilar por un mismo colec-
tor dos locales de una misma planta, deberd hacerse a través de
‘dos conductos individuales independientes. '

g) La relacibén entre ambos ladog del colector, caso de ser de secs
cibn rectangular, a51 como de los conductos indiviaduales, serhd -
como méximo de 1 : 1 vy5. Se admiten tamblén ¥ se da preferencia a
igualdad de seccibn a los conductos de secclén circular.
~h) La sececidn Gtil del orificio de ventllaclén del local debers
ser, por lo. menos, igual a la secclén del . conducto individual, y

' 8i lleva. incluido un sistema’ de regulaclén por rejilla, en la po-

x

_EL2T



v“F'lO metros |
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sicibn de cierre debe quedar garantizada una aberture ninina -

L

permanente de 100 centimetros cuadrados de seccién. Las rejillas

deben Tener sus lamas orlentadas en el sentido de la circulacidn
" del aire.

1) El orificio de ventilacién del local se colocari & una altura s

sobre el solado de 2, 20 metros como minimo.

J) Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada inferior

de aire de 200 centimetros cuadrados de seccidn como mfnlmo, Si-
tuade a la. nenor altura p061ble. o

¥) Debe _prestarse especial atencidn a la sallda exterior del co-
lector. Esta sallda de debe prolongar 0,40 metros por encima de
- la cumbrera o por encima de cualquier construccibén situada a -
menos de ocho netros. En cublertas planas o con ligera pendien-
te debera prolonwarse i, 20 metros por encima de Su punto de a-
rrangue al exterior.

La parte superior de 1a chimene::
con un aspirador estético. ’
l) conducto rectangular 6 trap

cribirse

y _ u*P .
f501®a1 doh@@“ﬁﬁe@ﬁ#ﬁ?{
) 3 A S T l'(ﬁn .
'oqpuctos 1ﬁ%1§@ﬁuale{
mi camegcl; @18&‘;@}%@@4{# ?Ilt ;

para evitar perdldas de temperat““w--.f jTﬁE@ulten

deberin es-—
exterior

m) Tanto el colector como los f
tar debidamente protegidos t&f

el tiro co-

rrecto de la chlmeneaa
n) A un mismo colector no aeber&n .acometer conductos individue-—
les ‘de veutlla016n ¥y de Salldu de humos de combustibn.

irticulo 182.- En tode vivienda habré un cuarto capaz pars ha-

cer la vida familiar, que ge_aaustaré a las 81gu1entes superfi-
cies minimas: | '
En viviendas de superficie Gtil superior a &0 m2 = 18 m2
En viviendas de superficie fuil hata 60 m2 = 16 m2
Egta superficie podré reducirse a 14 metros cuadrados cuando la
disposicidn de las edlflcaclones ¥y la distribucibn de las vivien
das satisfagan condiciones 6pt1mas de habitabilidad.
-81 la cocina es lndependlente de 1la estan01a, tendri como mini-
mo 6 metros cuadrados, si cuenta con fregadero, ¥y so lo tiene
aparte, 4 metros cuadrados.
Podré componerse el arranque de la escalera con la. coc1na, en
ese caso, la planta mlnlma, 81 se trata de cocina-estancia (ine
cluldo el tramo de escalera), seri de 14 metros cuadrados.

Lg superflcle ninima para ‘dormitorios sexd de 6 metros cuadra-
*fﬂ“dos, exlstlendo como minlmo en toda v1v1enda un dormltorlc da
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- En log retretes la superficie minima serd de 1,10 metros cua-

drados y lado minimo de 0,80 m. incluida la bajante, si exis—

te dentro

del mismo. Si esté unido a los serficios de aseo, el

lado minimo del recinto de la ducha seréd de 0,80 metros y la

‘superficie de estos servicios se justificari con la distribu-

cién de los aparatos dlspuestos para un cdmodo uso,
Los pasillos tendran una anchura minima de 0,80 metros.

la altura
La altura

‘La altura

La altura
La altura
seri de 3,

minima en planta baja serd de 3,50 metros.

minima en planta de vivienda serd de 2 , 50 metros.

méxina de. planta baja sera de 4,50 metros,

méxime en planta de viviendas serd de 3,00 metros.
minima de la parte de voladizo que dé a la calle =-
50 m. teniendo en cuenta que la altura minima en

el interior de la planta baja podréd ser igual a la de la vi-

v1enda, pudiendo destlnarse eata planta baja a v1v1enda.

Articulo 19° o Escaleras-

Anchura minima con baranda libre, 0'80 metros,
Anchura minima entre murog, 1,00 metro.

Anchira minima de la huella, sin contar su vuelo gobre la ta-

blca. 0,27 metros.
Altura méxima de la ‘tabica: O ,19 metros.

- Nimero méximo de peldafios & alturas en cada tramo 16

Longitud minima de meseta: O »y90 metros,

Longitud minima de la acometida libre de la ‘escalera: 1, 20 m.
Altura minima del barandal 0,80 metros.

Iuz méxima entre barrotes: 0,15 metros.

En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas, me-
nores anchos y escaleras compensadas.,

Salvo la excepcidn sefialada para las viviendas individuales

~ se prohibirén las mesetas en 4ngulo, las mesetas partidas v

las escaleras compensadas.

Se autorizan las escaleras de planta curva, incluidas las de
caracol, en las que el ancho de la huella, medido a 40 cm. de
1la curva interior, sea 1gual b mayor de 25 cms. sin exceder
en su parte mas ancha de 40 centimetros.

En las casas colectivae, las escaleras tendrén necesariamente

-iluminacibn y ventilacién directas a la calle & patio por me-

dio de tantos huecos como plantas tenga el edificio, con una

- superficie minima, dada uno, de un metro cuadrado.

Podran exceptuarse la planta baja cuando ésta sea comercial,

En casas colectivas de hasta tres plantas, se permitird la luz.
.y ventilacidén cenital de las escaleras por medio de lucernarios
- que tengan, por lo menos, una superficie en planta de los dos

tercios de la caja de escalera. En las cagas de més plantas .

‘quedarprohibida la iluminacién cenital. El ojo de la escalera



para las de tres.

Articulo 200 - Las plantas bajas degtinadas = vivienda en los
edificiosg, estarin alsladas del terreno natural por una céma-
ra de aire, debiendo quedar siempre el pav1mento de las habi-
‘ta01ones de la planta baja a una altura minima de O s 30 mts. -
‘sobre el terreno. El Gltimo piso tendré forzosamente cielo- -ra
80, en las habitaciones abuardllladas la altura minima de los
paramentos verticales serd de 1,507metros vy la cubicacidén mi-
nima de cada ﬁna de ellas no podré ser inferior a la resultan-
te de aplicar las dlmen31ones marcadas en el artlculo 18° de
estas Ordenanzas.

- Be observara el decreto dobre aislamiento térmico en las edi-
ficaciones B.O.E, n. 165 del 11/7/75, quedando Fontanares cla-
sificado en la zona climdtica We

Articulo 21°,- Edificacidn en patios de manzana.

Dentro del suelo urbano se podrd construir en el patic de man-~
zana hasta‘una altura que serd la correspondiente al Jer. for-
' Jado del edlflClO edificado, pudlendose utilizar el firme na-~
tural como pav1mento, 51empre que el uso sea distinto de v1--
vienda,

Articulo 229~ Los sétanos'se permitirén siempre que tengan ven-

tilacidn adecuada, prohibiéndosé establecer en los mismos, dor-

mitorios y ateriéndose siempre al informe de la Fiscalia de la
Vivienda. '

.INSEEOCION NUNICIPAL DE LAS OBRAS,-

Articulo 23°.- Durante la ejecucidn de las obras, el téenico

municipal podrd comprobar cuantas veces lo estime conveniente
8i aquellas se ajustan a las condiciones determinadasg por la
Fiscalia de la Vivienda y por estas Ordenanzas, debiendo veri-
fiecar, con asistencia del Director de las obrag, la posicibn

de la fachada, dimensiones de los patios de luces, altura de -
los pisos y l§ que afecta a la evacuacibn de las aguas residua-
les, para lo cual, en cada caso, y cuando la obra esté en dis-
posicibn de poder comprobarse estos extremos, el director de -
la‘misma;daré aviso por escrito al técnico municipal, y ambos, -
de acuerdo seflalardn dia y hora para realizar la inspedcibn.

51 el director de la obra no agistiese en época 0portuna 5 no .
asistiese al recon001mlento a la hora convenlda, serd responsag-
ble de los dafios gque por esta causa se produjeran y se daré e
cuénta a la Alcaldia que podré imponer la multa correspondiente.
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INFRAOCIONES URBANISTICAS, -

Articulo 24°,- Cuando se realice una obra sin licencia & sin
ajustarse a los planos 6 a las disposiciones de estas Normas
Sub51d1ar1as 6 de la concesibn, La Comisién de obras, con el
vOp° del técnico municipal, deberi hacer suspender las obras
en cuanto lo observe, dando cuenta a la Alcaldia.

Articulo 25 .~ Los agentes de vigilancia municipal tendrén
el derecho y la obligacién de exigir la presentacidén de la
licencia de obras siempre que lo Jjuzguen necesario, deblendo
denunciar al Alcalde las transgresiones que observen, cuya -
autoridad previo. informe facultatlvo podra ordenar la inme-
diata suspensién de las obras.

Articulo 26°.- Seglth los articulos 225 al 231 de la Ley del
Suelo las 1nfrac01ones urbanigticas serin las siguientes:

La vulneracién de las prescripciones contenidas en 1a Ley del
Suelo 6 en los Planes, Programas, Normas y Ordenanzas tendrin
1la conslderaclon de infracciones urbanistifas vy llevarén con-
sigo la impogicidn de sanciones a losg responsables, asi como
la obligacidén de resarcimiento de da’ios & indemnizaciédn de
los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con indepenw
dencia de las medidas previstas en los. articulos 184 4 187
-de la Ley del Buelo y de lasg responsabilidades de orden penal
en gue hayan podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas se clasifiecaran en graves y le-
ves en la forma que reglamentariamente se determine,

Tendran, en pr1n01p10, caracter de graves las infracciones
que consfituyan incumplimiento de las normas relativas a par-
celaclones, uso del suelo, altura, vollmen y situacidn de las
edificaciones y ocupacidn permltlda de la superflcle de las
parcelas, - 4
Las 1nfracclones urbanlstncaﬁvprescrlblran a. 108 5”aﬂ05 de -,
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Ayuntamiento, hubiera detectado la infracciébn, v

Reglamentariamente se determinarin las sanciones que puedan
fimponerse.por consecuencia de la Ley del Suelo, adecuando las

- mismas a la tipificacidn de las infracciones urbanisticas.

En las obras que se ejecutasen sin licencia & con inobservan-—
cia de sus cliusulas serdn sancionados con multas, en la cuan
tia determinada en esta Ley del Suelo, el promotor, el empre-
sario de las obras y el téenico director de las mismas.

En las obras amparadas en una licencis wuyo contenido gea mani-

R
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- fiestamente constitutivo de una 1nfracc1on urbanistica graﬁe Se-
rdn igualmente sancionados con multa: el facultatlvo gue hubie-
re informado favorablemente el proyecto y los miembros de la -
Corpora016n que hubiesen votado a favor del ortorgamiento de la
licencia sin el informe técnico previo, o cuando éste fuera des-
favorable en razén de aquella infraceién, o se hubiese hecho 1a
advertencia de ilegalidad preVLuta en la legislacidn de ré;imen
local. '

Los Colewlos profe51ona1es gue tuvmesen encomendado el visado

de los proyectos técnicos brecisos para la obtencidn de licencias
conforme a lo dgspuesto en el articulo 178, denegarén dicho vi-
sado a los que contivieran alguan de las infracciones brevistas
en el articulo 226.2

Las multas e se impongan a los distintos sujetos comno conse-
cuencia de una misma infraccidén tendrén entre si carécter inde-
pendiente. ' ' '

Parsa graduar las multas se ateudera prlmordlalmente a la porove-
dad de la materia, a la entidad econimica de los hechos consti-
tutivos de la infraccidn, & su reiteracidn por parte de la per-
Ssona responsable -y al grado de culpabilidad de cada uno de los
infractores. | -

Las autorldades competentes para imponer las mult ¥y las cusi-
tias miximas de estés serén las siguientes:

a) Los Alcaldes: En los muhlclplos aue ne exceden de 1U.GU( ;o=
bltantes, 100.000 ptes.; en los qué no excedan de 50,000 Labi-
tantes, 500.000 ptas; en los que no ex rcedan de 100 ..00¢ habitvan-
tes, 1.000.000 de pesetas; en los. que no excedan de 500,000 Lin-
bitantes, de 5. OOO 000 de pesetas ¥ en los de més de 500.000 hiw
bltantes, 10.000.000 de pesetas.

b) Los Gobernadores Civiles,'previo informe de las Comisiones
Provinciales de Urbanismo, hasta 25.000.000 de pesetas.

¢) EL Hinistro de la Vivienda, previo informe de la Comisidn —
Central de Urbanismo, hasta 50.000.000 de pesetas.

d) El Gonseao de llinistros, a propuesta del de Vivienda Yy previo
‘informe de la Yomisién Central de Urbanismo, hasta IO0.0UO 00Q
de pesetas° ‘

En las parcélaciones ilegales el importe de la multa podré am-
pllarse a una cantidad 1gual a todo el beneficio obtenido més
‘los danos y peraulclos ocasionados, -y" -la cuentia de la sancidn
"no seré nunca 1nferlor a la dlferencla entre el valor inicial y




vy el de venta de la parcela correspondiente.

Los que como consecuencia de una infraccidm urbasnistica sufiie-
ren dafio 6 perjulcio podrin exigir de cualquiera de los infrac-
tores, con carfcter solidario, el resarcimiento & indemnizacidn.

Las infracciones uroaniot1ca5hgpescr1b1ran al aiio’ de haberse - 2

e o e T S

'GOmebldo, salvo cuando en la presente ey se establezcan un —-— ﬁ%

plazao superior para su sancibn & revisidn. ' - ‘g

El plaze de prescripcidn comenzard a compubarse desde el dia en
que se hublera cometido la infraccibn, o en su caso, desde aguel
en que hubiera podido incoarse el prodedimiento.

Cusndo el beneficio que resultare de una infraccidn urbanistica
fuese superior a la sancidn que gorresponds podrd ésta incremen-
tarse en lawpuantia equivalente al beneficio obtenido.

Articulo 2R .~ Para los que edifiquen sin licencia seré aplica-

ble lo dispuesto en el articulo anterior, pudiendo el syuntaiiien
to ordenar la demolicién de lo construido sin 31cenc:a, & demo~
lerlo de oficio a costa del propietario, si no se ajusta a es-
tas Ordenanzas. L1l ayuntemiento, previa presentacibu de todos
los requisitos, tales como planbs, nemoria, etc, vodr! conceder
la legalizacidn de las obras construidas sin licencia, pero que

cuumplan con las Urdenanzas, previo pago de los arbitrios muuici- -

pales que figuren en las exa001ones del presupuesto municipal -~
por legalizacidn de obra. '
UTILIZACLQM Y DETERICROS DY La VIA FUBLICA Y FRECAUCLU. Dl &
TE Li EJECUCION DE LAS OBRAS.-

articulo 28%.~ Todo el frente de la casa 6 solar donde se nrac~
tiguen obras de nueva construccidn 6 de reforma exterior, se ce-

rraré con una valla a la distancia que permita la anchurs de la
calle, no pudiendo‘en ningln caso adelantarse més de la anchursa
de la acera.

Caso de que por la anchura de la calle no fuese posible hacerlo
o la obra alcanzase mis de tres metros e altura, se podr& sus-
tituir la valla por una cerca de cuerds con vigilancia y anda-

mio-plataforma volado con barandilla diega pare evitar la caida
de materiales, en el segundo caso.

Asimismo en obras de mis de dos plantas, las aceras guedarén -

protegidas por una red 6 tablero que se colocard a la altura -
del prlmer foraado a fin de evitar la calda de materiales i ob-~
detos sobre la via, publlca..
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 Articulo 29°.- 8i durante el derribo, edificacién 6 repara016n
de un edlflclo, ofreciese Peligro 6 dificultad para el transi-
to de vehiculos 6 peatones, podra impedirse éste mediante per-
miso de la autoridad ¥y previo pago del arbitrio diario que se
fije en el presupuesto municipal. '

Art;culo.30 .~ Los materiales a emplear en la construccidn

se podrén dejar sobre la via pablica, sin que en ningin caso
se rebase el 50% del ancho de la calle, situéndolos frente a
la edificacidn medlante la correspondiente licencia, y &l pa~

go de trlbutos gque en su caso estlpulara el Ayuntamiento, i-
gualmente quedarén obligados a reparar todos los desperfec-,

tos ocgsionados en la via publlca. En ningfin caso ge autori-

zariasn dos ocupaclones paralelas, Se podré& autorizar la colo-
, caclép de gruas, teniendo en cuenta la.obllga016n del pago
de las tasas‘correspondientes, siendo obligatorio contratar
‘un segure de accidentes de responsabilidad civil., Se coloca-
rd la senallza01on correspondiente.

'RESUMEN DE LAS PRINCIPALES NORMAS DE SEGURIDAD EN EL TRABAJO

Articulo 10.—'

A) Uso de cascos obllgado para todos 1os que 1nterv1enen en
la oonstruccién. _

B) Entibacidn obligada para todas las zanjas y paramentos de
sétanos con més de un metro y medio de profundidad.

C) Obligacidn de construir visera perimetral en el primer

" techo con su correspondiente barandilla, circundando to=
do el edificio ¥y que salga como minimo un metro veinte - _
centimetros sobre el méximo vuelo de los forjados superio-
res. En las zonas medianeras ls visera dispondré en el -
primer techo que rebase el edificio colindante, debiendo
~obtenerse de dicha propiedad el correspondiente permisgo

para su construccidén., En caso de no ser obtenido dicho -
permiso debera constar por escrito la referida denegaclén.

D) Obligacidn para todo obrero gue vaya a trabajar a menos
de un metro del borde exterior 6 interior recayente a pa-
tio y por encima de los tres metros, contados del nivel
de calzada, del uso del cinturdén de seguridad bien atado
al pilar mas préximo; igualmente la misma obligacibn pa-
'ra todos los encofradores y deméds obreros que deban tra-
bajar a menos de tres metros de borde exterior & interior
recayente a patio del forjado que ya se encuentra construlh
da, por debajo del plano de trabajo.



¥)

G)

H)

D

J)

 ;la ohra de la vis publlca con las vallas normales especlflcam B
w.des. en’ 1as corrrespondlentes ordenanzas municipales.

-eﬁterlores de cerramlento.‘

'K)7Ademés de la construccidn de viseras perlmetrales se aislara

Andamios_de borriquetes constituidos por tres tablones como
minimo, bien atados ¥y siempre que la altura de los mismos so-
bre el plano de trabajo“sea superior a un metro Yy medio, de=-
berdn estar dotados de una barandilla de noventa centimetros
de altura por el lado contrarioc del que se trabaja y cuapen-
ta centimetros de altura por &ste, y cuando el andamic esté

a menes de un metro del borde exterior & iunterior recayente

a patio, el obrero podrd elegir entre trabajar atado & que -
la barandilla que recae al exterior sea tambidn de noventa -
centimetros de &itura, en cuyo caso el conjunto del andsmio
deberd estar sbdlidemente atado a un pilar y otro elemento to-
talmente inmovible. _

Andamio s colgados. Los cuellos: pescantes y ménsulas de los
mlsmos, constituidos por perfiles metilicos & dos tablones -

de 3 x 9 bulgadaa, perfectamente cosidos y trabados entre si,
con el contrarresto obtenido & base de empotrar en mechinales
de los murcs de traviésa a colgar con durmientes del » WiSsMo -
forjado, atravesando éste. Para contrarrestar con cargas fi-
Jas seré preciso la autorizacidn por escrito de los técnicoe
facultativos, previa inspeccidn de eiloso‘El andamioc propia-
mente dicho tendrd un piso 6 suelo comstituido, como miiimo,
por cuatro tablones de 2,5 x 6 pulgadas, bien atados & los -~
soportes y con barandilla por el exterior de noventa centi :eg-
tros, bien cuajada con cariizo y otro materii ligero, para iu-
pedir la caidae de alguna herramienta @ objeto &l wvacio, ¥ por
el inJerior con otra barandille de cusrentsa centlmetrov COL -
su correspondiente zocalillo. . |
Todas las cuerdas en servicic tendrin de su perte centy ral aos
marcas distantes entre si, de dos metros, para poder medir —
los alargamientos a plena carga.

Lodos los huecos existentes en los forjados, tales como pa;
tinillos, huecos de escalera y el mismo eae de ésta, serin
dotados de sblidas barandillas con una altura de noventa -
centlmetroso o

Se procuraréd que las gruas en su radio de accidn no cubran
zonas destinadas arvia'pﬁblica, ¥ en caso de gue as{ sea no i
se po&ré transportar cargas sobre ellas; dichas cargas debe- :
ran discurrir siempres sobre los solares objeto 'de edificacibn. :
Queda . prohlbldo en los dias de furerte viento levantar muros
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L) Seré obllgatorlo la constltu016n de los "Comités de Segu~
ridad" para obras con mis de clncuenta obreros 4 el nombra-
miento del "Vlgllante de Segurldad" en las de menos de cin-
cuenta., LLevando el representante de los primeros 8 el segun-
do el correspondiente distintivo en el trafjeé de trabajo. Die
chos vigilantes serén 1osAresponsables'del exacto cumplimien=
to de lo anteriormente especificado, é igualmente de todo lo
consignado en el Reglamente de Seguridad de Trabajo en la In-
dustria de la Construccidn, teniendo la obligacién de dar -
-ecuenta a la Inspeccién de Trabajo en el caso de incumplimien-
to de dichas normas. La Direccidn Fgeultativa igualmente pon-
dré en conocimiento de dicha inspeccidn cualquier infracciédn
en las Normas de Seguridad a que se hace referencia anterior-
mente, ‘

Articulo 32%, - En general se oObservarin todas las condiciones
previstas por las Leyes y Ordenanzas vigentes y las particu-
“lares de la Delegacibdn Ppov1n01al del Trabaao.

LICENCIAS PARA OCUPAR LA:OBRA TERMINADA -

Articulo 330 - E1 propietarioc de una caga no podra alquilarls
~ni habltarla sin 1la correspondiente Cédula de Habitabilidad
expedida por el Ministerio de la Vivienda para cuya obtencién
sera 1ndlspensable la presentaclon del certificado final de -
obra visado por los Coleglos Oficiales de los Tpecnlcos Direc~
tores.

ARBITRIOSlMUNiCIPALES,_

Articulo 340 - Para dar principio a 1la ejecu016n de las obras,
debera haberse obtenido el permiso del Ayuntamlento y abonado
los arbitrios correspondientes, cuyo pago se Jjustificari me-
diante exhibicién del oportuno recibo. El pago de dichos ar~
bitrios se liquidard con arreglo a la ordenanza y exacciones
de obras respectlvas.

ZONIFIGACIOH -

Articulo 35%,- La edificacién en la localidad de Fontanares

se ajustard a la siguiente divigidn de zonas:

a) Comprende la zona mrbana actual, indluido los ensan-
ches acumulados en estas Normas Sub81d1rar1as.

b) Zona industrial

¢) Zona de niicleos comunitarios

d) Suelo apto para urbanizar

A) Referénte a la vona urbana objéto de esta planificacidbn
e8 le que queda delimitada por Ctra. Fontaznares-Ontenienje y -
- Pageir D'la Ombrin. calle em Proyecto n. 3 y ¢/ en proyecto
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. 6y Calle. Jaume I, Ronda.Notte. y'c/‘en Proyéeto. n.l
Toda esta zona residencial estd englobada dentro del suelo
. urbano. La superficie de esta zona es de 234,856,25 m2

B) Zona industrial.- Esté situada al sur de la poblaCién en

- un ensanche que por su topografia, situacibn y orientacién

es la mis apta para ubicar la zona industrial. Se prevé un

- poligono industrial de 49,280 ,/ m2. Esta zona esté conside—
rada como suelo urbano, por ser los terrenos propledad de las
industrias existentes.

C) Zona de serv101os comunitarios .~ Gomprende el sector situg
do entre el casco urbano actual ¥y la zona industrial en la -
parte de pondiente. ILios servicios comunitarios que comprende'
son los siguientes: Campo de Futbol, piscina, frontén y ves-
tuarios, formando el complejo polldeportlvo. De ellos existe
en la actualidad el campo de futbol y los vestuarlos. Asimig-
mo, dentro de este sector se incluye la zona escolar con una
superficie de 5,000 m2 donde en su dia se ubicaran las futu-
rag escuelas, |

D) Suelo apto para urbanizar.- El sector de suelo clasifica-
do como apto para urbanizar esté previgto para expansién re-
sidencial., T@ndra una densidad méxima de 75 viviendas/Ha., La
altura méxima de la edificacidén serd la misma que para el reg-
to de suelo urbano, 6 sea 10 metros sobre ragante. ‘

'Para desarrollar este sector debega iniciarse la redaccién -
del correspondiente Plan Parcial, & continuacién se realiza-

' rén el proyecto reparcelacién ¥y los proyectos de urbanizacibn.
Estos Gltimos pbdrén ejecutarse por etapas. -

El Plan Parcial determinari si gonviene que la edificacién -
sea abierta & cefrada, y asimismo determinard los poligonos
gque estime oportunos como unidades de actuacidn.

Para la eaecu01on de este planeamlento g8 pecomendablg_ﬁl SBig

tema de CompensEEiEﬁT__”H-#*Wﬁ_ﬂuﬁr |

La superflcle que comprende el suelo apto para urbanizar agru-
pado en un sbélo sector es de 36.972,00 n2,

FROYECTOS DE URBANISMO FRESENTADOS POR FARTICULARES , ~

Articuloe 369.- Las personas privadas podréin formar Flanes
Parciales, Especiales y FProyectos de Urbanizacidn.

5i hubieren obtenido la previa autorizacién del Ayuntamiento,
‘les seréin facilitados por los Organismos pGblicos cuantos ele-
mentos informativos precisaren para llevar a cabo la redaccidn
"y podrén efectuar en fincas partlcularea las ocupaciones ne-
.cesarlas para la redaccidn del Plan con arreglo a la Ley de
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Expropiacibn Forzosa. :

Los Planes y proyectos redactados por parﬁiculére deberén
contener los documentos que para cada clase indica la Ley
del Suelo. Cuando se refieran a urbanizaciones de iniciati-
va particular se habrin de consignar, ademds los siguientes
datos: ' '

a) Memoria Justlflcatlva de la necesidad 6 convenlencla
de la urbanizacién. ' .

b) Nombre, apellidos y direccién de los propletarlos afec-
tados. '

¢) Modo de ejecucidn de las obras de urbanlzacuén Yy previ-
gibn sobre la futura conservacién de las mismas.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urba-
nizador y el Ayuntamlento, ¥ entre aquel y los futuros prople-
tarios de solares,

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos comproml-
sos y, : _
£) Medios econdmicos de toda {ndols.

EDIFICACIONES FUERA DE LAS-ALINEACIONES VIGENTES, -

o - _
Articulo 37°.- Los terrencs clasificados como suelo no urba-
nizable, estarén sujetos a las siguientes Limitaciones, ade-
més de las que resulten aplicables en virtud de otras leyes:

12) Deberin respetarse las 1n00mpat1b111dades de usos se-.
flalados en las Normas Subs1dlar1as.

) 2%) No se podrén realizar otras construcciones que las des~
'.tlnadas a explotacuones agricolas que guarden relacibn con -
la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso
a los planes 6 normas del Ministerio de Agricultura, asi co-
mo las construcciones é instalaciones vinculadas a la ejecu~
¢cidn, entretehimiento'y servicio de las obras plblicas. Sin
embargo, podran éutorizarse, siguiendo el procedimiento pre-
_viéto-en el articulo 43,3 de la Ley del Suelo, edificaciones
é instalaciones de utilidad pablica 6 interés social que ha-
yan de emplazarse en el medio rural,'asi'como edificios ais-
lados destinados a vivienda familiar en lugares en los que - -
no exista posibilidad de formacidn de un nucleo de polbacibn.

a) Los tipos de las construcciones habran de ser adecua-
dos a su condicidén alslada, conforme a las normas gue el Plan
establezca, quedando prohibidas las edlflca01ones caracteris-—
ticas de las zonas urbanas. '

43) En las transferencias de propiedgd, divisiones y segre-
gaciones de terrenos risticos no podrén efectuarse fracciona-
mientos en contra de lo dispuesto en la 1egislaéi6n-agraria;



'.Aprobado un Programa de Actuaciédn Urbanistica, se estari a
lo dlsnuesto en los numeros, 2, 3 vy 4 del articulo 84 de 1la
Ley del Suelo, sin pernulclo de las obligaciones, limitacio-
nes y cargas adiclonales que sefialen en el Programa Yy en el
acuerdo de aprobacién;

Articulo 580 - Se entendera por solar edificable el gue, em=-
plazado en el casco de la poblacidn, tenga como minimo seis
metros lineales de fachada y ochenta metros cuadrados de su-
perficie. La superficie ocupada por cada edificio en el en-
sanche, y destinada a v1v1enda, no deberi ser inferior & ochen
ta metros cuadrados por planta, incluyendo en dicha superfi-
cie el patio, Jardin 6 corral afecto al inmueble, Las parce-~
las que no tengan las dimensiones 1ndlcadas podrén ser expro-
piadas por el Ayuntamiento,

Articulo 399, . Cuando dos 6 més propietarios posean solsares
contiguos cuyas lineas de medlanerla sean 1rre@ulares b6 no
normales a la fachada, en todo 6 en parte de ella, el Ayunta~
miento obligara la rectificaciédn compensada de las mismas, -.

siguiendo el informe del técnico municipal vy, caso. de discon-
formidad 4 oposicidn por parte de una 6 varios de los propie-
tarios expropiard los solares para proceder a la racional rec-
tificacidn de los mismos,

Articulo 400 - Todo terreno 6 solar no edificado, con lindes
J'Té;~oyt@ de su propietario
por una verja de hlerro, cerca f WM@@g%ﬁaoéofd@wm@ ?terza
i end%”fdb;wa,g aﬂrg%, @wa,'fse coLo~
| que g8 gulera¢que octipe el -
a@ﬂbqydenado por el Ayunta—

i} 0 iy o
miento, _ ol d {

6'madera, de dos metros por lo
card siguiendo la linea ofici
edificio en su caso, cuando sef

L S37S PRy :
i)

PARCELACION,- ' R

Articuig_&ﬂo.- Los solares que resulten al parcelar las mar-
zanas deberidn tener lz forma mas regular ﬁosible,_a fin de.
evitar que las lineas de medianeris sean quebradas, & cuyo
efecto el Ayvuntamiento podra exproniar las parcelas irregu-
lares sinsus provnietarios no llegan a un acuerdo,

Articulo 42°.- Lo mismo podréd hacer el Ayuntamiento con los

gsolares que por sus condiciones de forma y profundidad con
relacibén a las manzanas, impidan la obtencidén de la apete-
cida regularidad,

Articulo 43°%, - CABAS DE ESQUINA Y CUBILLOS 4 Chuumb ﬂb Lk
TINTA CATEGORIA
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Criterio fundamental:
En la calle de menor importancia llevarid el edificio la al-
tura correspondiente a la calle principal en una longitud
del doble del ancho de la éalle y con un méximo de veinte
metros, ‘ ’ .
Al objeto de evitar las medianeriasgen las plantas que exce-
- dan de las corrientes de esta calle de menor importancia, se
‘retranquearéd el edificio eén un minimo de dos metros, tratén-
dose como fachada la parte lateral retranqueada.

- DETERMINACION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION,-

Articulo 44°.~ El nimero de plantas méximas permitidas, te-
niendo en cuenta lo edificado y siguiendo la misma uniformi-
: dad de construccidn, serd de planta baja que se podra desti-
nar a vivienda 6 comercial, y dos plantas altas. .

La altura maxima permitida en todas las edificaciones, des~
de la rasante hasta la parte inferior del Gltimo forjado 28
ré de 10 metros de altura. _
La edificacién minima permitida dentro del casco urbano se-
r4 de una planta y en ningin caso rebasarid la altura de 4,50
metros, referida en el art. 18. En casco urbano se autoriza-
ré la construccién edificios distintos de viviendas en plan-
ta baja, siempre que el tratamiento estético de sus fachadasg
y cubiertas, estén de acuerdo con la tipologia urbana,

Alturas méximas en el &rea indugtrial: ' | ¢
Lé,altura méxima de la edificacién industrial serd de 7 metros
sobre la rasante y dos plantas méximas. No obstante los edi-
ficios representativos y de oficinas podran tener tres plan-
tas 6 9 metros de altura sobre la rasante., '

En el caso de que la calle tenga un ancho variable la altura
del edificio se determinaréd con la anchura media de la calle,
medida frente al solar que se pretende construir. Sin superar

en ningin caso los 9 metros de altura.
VUELOS, =

Articulo 45°. - Como norma general, los cuerpos volados debe-
rén tener 20 cms. menos de saliente que la anchura de la ace-
ra, Segin el ancho de la calle se establecerdn asi la longi-
tud de los voladizos: '

Calle menor de 5 metros de anchura guedan prohibidos los cuer
pos volados, salvo los balcones de hierro forjado tipo tradi-
cional con un saliente méximo de 40 cme. y @ una altura mini-



ma sobre rasante de 3 metros. :

En calles de ancho comprendido entre 5,01 m. ¥ 7 metros 1oa

- voladizos tendran un saliente de 0,60 metros,

‘En‘calles de ancho coqprendldo enfre ?,01 M. & 10 metrog_los
voladizos tendrdn un saliente q\”QWBO metros. '
lﬁEn calles de anchura _superior a {0-04 metros tendrén un vola-
" 3 - ,mﬂmetro como méxlmo.

La altura de estos voladlzos serd como minlmo de 3,50 metros
sobre la rasante més desfavorable medidos hasta la cara infe-

rior del cuerpo volado,

&xtigulg_ﬁﬁg.— Todos log voladizos de repisas y los huecos en
fachadas, tendrén que separarse. ‘de la propiedad vecina 0,60
‘metroa como minimo. En los edlflclos que formen rincén tendrén
que separarse del plano bisector, cuando menos 0,60 metros,
Los vuelos sblo.se contarén en la parte utilitaria incluso -
1as barandillas, pero no las molduras 6 elementos decorativos.
BSe prohibe, como contario a la séguridad del trénsitb,'las -
rejas salientes en los plSOS bajos y las repisas a menor de
3,50 metros de altura. .

Las reaas, cuando las haya, se colocaréin 51n sobresalir del
paramento de la fachada en los pisos bajos, y sblo cuando -
abran sus puertas al exterior podrén las rejas. sobresalir de

dicho paramento de fachads, cinco centimetros como mé&ximo,

Articulo 479~ Profundidad Edificable.- |

En las manzanas de nueva creacién la profundidad edificable
serd de 12 metros., Las plantas bajas podrén edificarse hasta
el 1imite de propiedad, '

PATIOS DE LUCES,-

Articulo 4 §°.~ Be ajustarén a las ordenanzas que el Ministe-
rio de Obras POblicas y Urbanlsmo, tenga vigentes para las
viviendas de Proteecidn Oficial.

DERRIBOS, -

A;;igglg_&agm Antes de'pfocederse‘al derribo de un edificio'
se #@ard conocimiento a la autoridad municipal para la obten-
cibn de la necesaria liceneia, y conseguida ésta, se procede-
ré4 a la colocacidén de senales que adviertan al publlco la zo-

na de peligro,

g;;igulg_ig° - Los escombros no se depositarén en la via publi-_
ca, debiendo ser transportados inmediatamente al punto & lu=

gar que tenta por conveniente el propietario, 6 a los vertedez:s
_ _ q
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sefiale el Ayuntamiento. Nunca podrén descargarse en las vias
piblicas, terrenos del comfin & de partlculares si no se cuenta
con el permiso del propietario.

EDIFICIOS FULRA DE LINEA .-

Articulo )1 Cuando se trate de obras de reforma en fincas

sujetas a retlro, deberin redactarse los Planos para la peticiébn
de 1¢cencma, a escala 1:50, con toda clase de secciones para p-
precisar lo gue se conserva Y lo que se trata de ‘modificar, in~
dicando con tinta negra lo que subsista, con tinta amarilla lo
que tenaa gue aesaparecer y con tinta carmin lo que de nuevo se
construya.

'Articulo‘529o— En los casos en que debe avanzar ls 11nea de fa-

chada se podran efectuar las obras que se estinen convenie: ites,
adquiriendo el terrenc gue haya de agreparse, salvo en ol cago

en que ésteno pudiese realizarse inmediatamente, siendo enton-
ces potestativo del Ayuntamiento conceder el permiso 6 denegur-
lo, expropiapdo la finca & la parte necesarias En las casas cue
estén sujetas a retiro no podrén efectuarse obras de consolida-
cidn. ' '

"Articulo 59°2.- En las casas en gque por motivo de modificaciln
de allneacxones tengan que desaparecer ¥ 1C guede solar edifi~

cable despues de la reforma, podrén realizarse los propietarios
las obras qgue estlmen conveniente, previa licencia., &1 syunta-
miente, al solicitar un propieterio dicha licencisa paru recii~
zar obras en una finca gque debe desaparecer totalmente, en vipe
'tud de proyectos legalmente aprobados, podrén instruir expediel-
te de expropiacibén de la misma y llevarla a cabo, asi como si -
se trata de expropiacién parcial. Si bien el propietario puede
realizar las obras que estime convenientes, no se le abonarin
éstas cuando llegue el momento de la expropiacién, para lo cual,
Yy al sollcltar la llcencla, deberd consignar en 1la peticibn ga

‘cuantia de las obras a reallzar, informéndose por el técnico mu-

:ﬁnlclpal dedu01endose en su dia el 1mporte del valor total & par—

cial de la expropiacién. | o

Articulo S49.- En los edificios se podrén reducir paredes, cam-
biar balcones, barandillas, repisas, cornisas ¥ aleros, chapar
zbécales y fachadas con bPlacas de piedra f® 6 marmol no mayores
de siete centimetros de espesor, sustituir, quitar ¥y atlrantar
elementos decoratlvos en las fachadas, cuando a51 se requlera,

mejorar las condlclones higlenlcas, etc.. todo ello sin reformar
'jgen nmngun caso los elementos re31stentes 6 de estructura cuando
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dichos elementos pertenezcan a edlflClOS que esten fuera de
linea.
Por estos conceptos se concederid licencia de obra nenor,

Articulo 55°,- _ , _
1) Cuando alguna construccidén 6 parte de ella estuviere en
estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 6 a instancia de

cualquier interesado, declarari y acordard la total 6 parcial
demolicidn, previa audiencia del propietario y de los morado-
res, salvo inminente peligro que lo impidiera.

2) Se declaréira el estado ruinoso en los 81gu1entes supuestos:

8. ) Dafio no reparable técnicamente por medios normales,

b.) Coste de la reparacibén superior al 50% del valor ace
tual del edificio & plantas afectadas; ¥y

¢.) Circunstanciasg urbanisticas que ‘aconsejaren la demoli-
cién del inmueble,

3) 8i el propletarlo no cumpliere lo acordado ror el AyunLa-
mlento, lo ejecutard éste a costa del obllgado.

4) 51 existiere urgen01a Yy peligro en la demora, el Ayuntamjen '
to 6 el Alcalde, bajo su respongabilidad, por motivos de se-
guridad, dispondrdn lo necesario respecto a-la habitabilidad
del inmueble y desalojo por sus ocupantes.

5) Las mismas disposiciones regirdn en el supuesto de gue las
deficiencias de la construccidén afectaran a la salubridad.

Articulo 56°, - Todos los edlflclos a constru1r en medio urhba-
0f T [ @¥%gwagu&ﬂjotah;e
Jru L0 ‘\.,' £ e

de la red general y la red de alqantar111ad0¢ ﬁﬂ’@ﬁuﬁ

Se en zona urbana, carente de estos qerv1clos”t$@s”pro otores

—...i-._

no obllgatorlamente utilizarin los ”bfv

lcar-

construirén las redes de agua potable ¥ alcahtarlllado nece-
sarios para sus construc01ones,,en DI oyectona%&ﬁst? propla,
siendo estas obras 1nspecc1onadas Y- reallz%ﬁasgbago 7as dlrec-
trices de los técnicos munlclpales. ok

PROTECCLION DEL PATRIMONIO HISTORICG, ARTISTICO Y #wiriCO,-

Articulo 57°,- Cualquier edificio que por su conjunto, por

su fachada 6 por cualquier detalle del mismo, ya sea de orpa=-
to 6 interés histdérico-~artistico, merzca una mayor atencibn,
no podré reformarse total & parcialmente sin informe previc
del Técnico municipal, Comisién de Obras del Ayuntamiento y
de la Comisién Provincial del Patrimonio Artistico Cultural.
El informe favorable de dicha Comisién serd condicidn indise
pensable para la concesidn de la correspondlente licencia de
obras.



ZONA INDUSTRIAL,-

Articu;o_580;-100mprehden los espacios gue albergarin las
industrias de equipos y transformacién;'servicios de alma-
cenaje, asi como el equipo de servicios complementarios a
dichas actividades., Las edificaciones se realizarin a los
cuatro vientos a efectos higiénicos, esﬁéticos y de preven-
cién de incendios. |

Coeficiente volumétrico : 7 m3/m2.

Separacibn de edificaciones laterales ¥y posterlor- 3 metros.
Separacidn de fachadas: 4 metros a linea de calle

Parcela mlnlma' 500 metros cuadrados.

Las separaciones al eje de la carretera comarcal seri la que
dicte la autoridad competente.

NORMAS GENERALES DE LA ZONA INDUSTRIAL,-

Articulo 59°%.-

12, - Agrupacibén de parcelas: Se permite el agrupamiento de
parcelas para formar una de mayores dimensiones.

La grupacidn no exime el cumplimiento de todas las prescrip
ciones establecidas en las presentes ordenanzas.

2%,~ Composicidn de 1as_parcelas: Dentro de las parcelas se
establecefén los siguientes criterios de composicién:
~A) Edificios para naves de fabricacién 6 almacenaje
B) Bloques representativos. |
G) Espacios libres para aparcamientos.
D) Construcciones aacesorias.

a) EdlflGlOS para naves de fabrlcdclon 6 almacenage‘ La su-
perflcle dedicada a estos edlflclos tiene una lelta01o§§ -
siempre qud en cualquier casok se aseguren los porcenta-es

establecidos.'

b) Blogues representativos: comprende los destihudos Bl 40 b

chos, oficinas, sala de recepcidn y conferencias, LONETL w8
de investigacidn v en generdl ‘todos 1os que degers . end. oon .-
nlstratlvnmente de la 1ndustr14, no se ded¢qaer SOpVOCES L Lk

favricac: o¢.
Los blosues cepresentativos, tendrdn como maxime o . ol

fundidad v ¢i caso de que se hailen adosado: :
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edificios & y 15 m. en el caso de que sean exentos con ilumi-
nacién por ambas bandas. ' ' '

¢) Espacios libres para aparcanientos.- La superficie libre -
destinada para apdrcamlentos prev1stos dentro de cada parcela
no seré inferior al 10% de la superficie degtlnada en planta
a las naves de fabricacidn 6 almacenaje. Las industrias esta-
rin oblipadas a disponer en su solar de dos plazas de aparcan
miernto, cada tres empleados.

d) Construcciones accesorias.- Son todas las uecesarias para
el adecuado'funcidnamiento de las industrias tales como depd-
sitos elevados, torees de,reffigeracién, chimeneas, viviendas
de vigilantes, etc. ‘ | |

Su emplazamiento, forma ¥y volfimen son libres siempre que estén
debidamente JustlleddOS ¥y responda a un disefio acertado.

La altura de las chlmeneas serh como minimo 1,5 mo h.'s:enoo
(h) 1la altura del ed1f1010 vecino més alto. '

RED VIARIa Ei La Z0NA LHDUOMRIAu.

Articulo £02.~ Sglvo en casos excepcionalesfdebidamente_Justi—

ficados gueda prohibido el estacionamiento en las vias plblicas
de trifico. ' ' ' } ' '

Las operaciones de carga vy descarga de mercancias deberfun efec-
tuarles en el interior de las parcelas. | | |
Unicemente se permite el aparcamiento de vehiculos en los esna-—
cios que dentro del polipgono se establezcan a este fin.

EDIFICACICY FaRCLel, DE LiaD FAkCELAS .-
Articulo ¢12.- Cuando, con arreglo a los programas de desarro-
llo, de les diferentes industrias, no sea necesario para é

stas
"edificar integramente‘el‘érea completa de las_parcelas,-las emn—
presas interesadass podrén optar por_la-edif?cacién_parCial-de
las mismas; pero en cualquier caso deberin cubrir el 720% en plan
~ ta, de los m2 de la parcela una vez deducidas las zonas corres-
pondientes a los retrangueos en fachadas v collndantes y ate-
nerse a los porceutaaes seflalados. 81 la parcela es mayor de
10.000 metros cuadrados podré reducmrse la ocupacidn a un 10%..

COMPOSICION Dﬁ LOS FRERTES DE FACHADA .-

Articulo 622,.— Los frentes de fachadas dé las parcelas se ajus-
'tarén en sus alineaciones al Plano ée Urbanizacién del proyecto
del poligono, aten;éndose a las slgulentes normas.

a) Los bloques representatlvos deberén ublcarse aunto a la via

gl T = Wiy Y -



-23~

de acceso a la paroela, con su fachada principal dentro de la
alineacién establecida. Se observarén los retranqueos‘estable-

cidos. ' -

Las parceles que tengan fachada a dos 4 més calles, las edifi-

‘caciones representativas, 5 metros.excepto en el caso de calles
de ser#icio interior, en las que se retranquearin un minimo. de

3 metros. ' |

No. se admite la construcc16n de edifidos representatlvos en el

1nter10r de las parcelas, en tanto no se haya completado a ba-

se de elloeos el frente prlnclpal de las mismas, considerando és-
ta como el 51tuado Junto a la via de acceso.

b) Los espacios. llbres obtenldos ‘a causa de los retranqueos po-
drén destinarse a aparcamientos, zona.verde 6 ambos, Su cuidado
¥ mantenimiento correrfn a cuenta de la empress bemficiaris v -
la administgacién del poligono velara por el ex@cto CumDleLeh*
- to de esta ordenanza. _ .
%ueda_prohlbldo usas los egpacios libres indicados en el parra-

fo antérior,_domo depbsitos de materiales, vertido de éesperdi--
cios, o en general, todo lo que pueda dafiar la estética del po- -

ligono.
i.)(JLU 101\{]_"5 -L).Ll .LJJJ\‘U}.J.JH.n

nrtlculo 039 .- Con objeto de asegurar la ‘debida visibilidad —a-

‘ra el trénsito en el encuento de calles que S€ cruzan, las edi-

ficaciones que constituyen la esquina estarin obligadas & aqe;ar

libre, como minimo, al menos en plants bajs, el sefuento forme-
do por la cuerda que une los dos puntos de tangencia, de la zo-
na curva con los 4dos tramos rectos. | '

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parce-
las estarén obligadas a ur retranqueo 6 lateral minimo de 3 me-

tros. queda prohibido usar estos espacios como depésltos de ma-~

teriales & vertido de desperdicios.

Igualmente las edificaciones deberédn retranquearse posteriormen-

te 3 metros. como minimo en el caso de parcelas colindantes el
sus limites traseros. El tipo de cerca serd de tela métalica -
sobre bassmento pacizo de fhbrica de 0,50 metros de altura. La
altura media total de la cerca deberd ser de 2,00 metrqs con-

tados desde la rasante del terreno, en el puntos medio del fpen-

‘te principal 6 linde que se determine.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia supierior

&8 1 metro entre los puntos extremos,. la cerca deberd escalonar-

Be en los tramos ‘que Sean necesarios para no sobrepasar este 1i-

miteo

IV N W — . 3



~24~

La construcclén del cerramlento comin a dos parcelas correra
a cargo de la industria que primero se establezca, debiendo
abonarlo la segunda el gasto proporclonal de la obra antes -
de que proceda la construcclén de edlflclo alguno,

- b) BLOQUES REPREbENTﬁTIVOS o

La altura maxima del bloque representativo situado en el -
frente de fachada seré de tres plantas equivalentes a 9 me~
tros sobre rasante. o

La altura minima libre de’ cada una de las plantas seré de -
2,50 metros,

En la planta baja, el piso deberé elevarse 0 50 metros s80-
bre la cota del terreno, medida en el punto medio del fren-
te de fachada, | |

¢) Se permiten patios abiertos 6 cerrados. La dimensién mi-

nima de estos patids se fija con la éondicién de gue en la =
planta'de_aquel, se'pueda inscribir un circulo cuyo diémetro
gea igual a la altura de la més alta de lasg edificacienes -

que lo limiten y éstas tengan huecos destinados a hab1tac1o-
nes v1v1deras b6 locales de trabajo.

'En caso dg que no existan huecos o éstos pertenezcan 8 7Zonas
de paso 6 almacenes, los patios pueden componerse segin el -
crlterlo enterior, reduciendo el didmetro del circulo a la -
mitad de la mds alta de las edificaciones. La dimensién mi-

~n1ma de los paths no sera nuncea inferior a cuatro metros.

d) Se permlten semlsétanos, cuandofse aust? iquén‘debldamen-
te de acuerdo con las neces&dades.r- | -HJ“ )

Se podréin dedicar a locales de trabajo, cuando. 165 huecos

de ventilacién tengan una superflc e no menor a 1/8 de la -

; SIS Pt
superficie Gtil del 1oca1. ' : Lo

‘J)..l

ey
: ‘}J]'

" e) Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente.
Queda prohibideée utilizar los sétanos como locales de trabajo.
ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES,- |

" Articulo. 64°,. S

a) Se prohlben 105 elementos estilisticos

b) Se admiten los elementos prefabricados por las normas de
la buena construccidn. ' '
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¢) Queda prohibido el falSeamientO'de'los materiales empleados
los cuales,'se presentarfn en su verdadero valor,
d) 8e permiten los Tevocos slempre que estén bien terminados.
~ Las empresas beneficiarias quedarén obligadas a su buen ‘man-—
tenimiento y conservacién. _
e) Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptl-
bles ‘de posterlor_ampllaclén, deberén tratarse como una fa-
chada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.
£) Se prohibe_él empleo de rdtulos pintados directamente sobre
los paramentos exteriores. En todo caso, los rbtulos emplea-
dos se realizarén a base de materiales inalterablés a los a-
gentes atmbsfericos. Lss empress beneficiariss son las respon-
‘sables -en todo momento- de su dbuen estado de mantenlmlen- |
to y consergacléno

P aCian catid

CONDIGIONES, DE SEGURIDAD.~

Articulo 652.~ Como proteccidn del &rea de parcela serd obli-
gatorio instalar un hidratante cada 1.000 m3 edificados, tenliern-
do cada parcela dos momo minlmo, 40% si se suplen con otros ex—.
tintores.

USCg8 .=
Articulo 662,-

‘a) Uso de indusbtria.- Unicamente quedan extluidas como insaiu-
bres y peligrosas en el Decreto de 30 de noviembre e l96l
 (Decreto 2.414/1961) _
b) Uso de viviendas.- queds prohibido el uso de viviendss . e
'excluyén'de esta. Drescripcién las destinadas a personal ei-—

- cargado de la v1g11an01a y conservacidn ae las dlierente -
industrias. : ,
En este caso se toleran 300 m2‘constrﬁidos enn vivienda por
cada hectérea de terreno, como mlximo. La superficie total
construida destinada a cada vivienda no serd inferior a 45 we
ni superior a 150 m2. En las industrias del grupo I, las vi-
viendas se considerarén dentro de cada industria, como ConS-
trucciones accesorias y deberén ubicarse en edificaciones -
independientes. No podrén incluirse en los edificios repre—
sentativos, ni alojerse en semisbtenos. J

c) Uso de garages.- Se permite el usoc de garages. /.
-4a) Uso de comer01os.— Se permlte el uso comercial, para abaste—

Iclmlento del personal del trabajo.: .

e):Uso de oficinas.~ Se permite el uso de oflclnas relacionadas
' directamente con las industrias establecidas, con arreg;o

";a lo preceptuado en las Ordenanzas 4.y 5&, C - :
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£) Uso. pﬁblico“y cultural.~ Se permiten la ensefianza obrera den-
- tro de cada recinto lndustrlal y unida a la 1ndastr1a esta-
‘blecida. '

Quedan prohlbldos los espectaculos publlcos con fines lucra-

tlvos ' ‘

) Se prohlben las 1nstalaclones deportlvas con flnes lucrati-
VO0S.

CONDICIONES HIGIENICAS.-
Articulo 672 o=

' a) Residuos gaseosos.— La cantldad méxima de polvo contenida en
“los gases 6 humos emansados por -las 1nuustr1as no eycedera de
1,50 gramos por metro cibico.

1] peso total de polvo emenado por una misme unldad 1ndustr1al i

 ~deberé ser inferior a 50 Kg. por hora. ‘ _
Queda totalmente proh1b1do las emana01ones de polvo 6 gases
nocivos. ‘ _

b)lAguaS'residuales.- Los materiales en suspensi6n COnten1u05a

en las aguas residusles no ‘excederdn en peso a 30 miligramnos .

por 1 litro. _

La D. B.O. - (Demanda Bloqulmlca de Oxlgeno) en miligramos por
litro seréd inferior a 25 mlllgramos de oxlgeno disuelto, ab-
‘sorvido en 5 dias a 182 Ce. _
El n¢trogeno expresado en H v (HE4) no serd superlor a lO y
15 mlllgramos por litro respectivamente. _

- Bl afluente no contendrd sustancias cahﬂces de provocar la
muerte de los peces aguas abajo del punto de vertido.

En caso de que la evacuacibn de aguas residusles sea a la red
general del Doligono -sin estacibn de depuraclén— el afluen-
te deberd ser desprovisto de todos los productos pusceptloles
de peraudlcar las tuberias de la red, asl como los materiales
flotantes, sedimentales 6 precipitables gue al mezclarse con '
otros afluentes, puedan atentar, directa 6 1nd1rectamente el
buen funcionamiento de las redes generales de alcantarillado.

~ El afluente deberé tenerisu pil comprendido entre 5,5 y 8,5.
Excepclonalmente,'en caso de que la neutrallzaclén se haga _
mediante cal, el pH podréd estar comprendido entre 5,5 y 9,5
El afluente no tendré en nlngun caso una temperatbura superlor
-a 302 quedando obllgadas las 1ndustr1as a realizar los pro-
cesos de refrlgeraclén necesarlos para no sobrepasar dicho _

' lim:t.te° ' _ o
_Quedan prohibidos. los vertmdos de compuestos niolmtos hidro-
xllados y sus derivados haldgenos. ' ! '
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Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezecan
olores, sabores y coloraciones del agua, cuando ésta pueda
ser utilizada con vistas a la alimentacibén humana.

¢) Ruidos,.- Se permiten los ruidos siempre que no traspasen
los 55 decibelios, medidos éstos en el eae de las calles
contlguas a la parcela 1ndustr1a1 que se considere,

CONDlGIUNES GEN”RALES -

;Articulb §8° - Ademas de lo preceptuado en las. presentes Orde-

‘nanzas reguladoras, los usunarios de las industrias deberén a-
tenerse a- las_restantes normas ¥y prescripciones establecldas — 

;en'el Reglamento General de Seguridad é Higime en el Trabajo

" (Orden del 34 de Enero ‘de 4940)de'actividades molestas, insaiu-
_bres, nocivas y peligrosas de 30 de noviemgre de 1961 (Decreto
2 414/1961 ¥ reglamento de Klicia de Aguas y sus cauces y demés
digposiciones complementarias., _

~ Lo dispuesto en las vresentes ordenanzas, podra reaaustarse

por la Gerencia de Urbanizacién a las necesidades de cada casc
concreto si las-circunstancias“especiales'asi lo demandare.

Artlculo 69°. - Usos del suelo.

a) Suelo“urbano.

Lios usos correspondientes a suelo;ﬁrbano son fundamentalmente
la vivienda 4 residencia de los habitantes. Asimisme se auto-
rlzaran todas aquellas actividades que estén intimamente 1i:a-
das con la residencia, tales como: Tiendas y comercios ali por-
‘menor, almacenes agricolas, cocheras para vehiculos yﬁperos e
1abranza, oficinas, actividades prOfesionales (médico, veteri-
nario, farmaceutico, etc.), industrias no molestas de tipo ar-
tesanal (panadefias, bodegag, etc.) y en general cualquier .d-
tividad que no ocssione molestias, ruidos; olores,etc,, para ou-
‘ya autorizacidn deberé cumplir con los Reglamentos sobre acti-
vidades molestas, insalUbres-u peligrosas, solicitando la ihcenw
cia de actividad correspondlente.

Utilizacibn de los espacios llbres, zonas verdes y derortivas

Log espacics libres y zonas verdes se utlllzaran para el espar—

cimiento de la poblaclén. Dada la estructuracibdn de pequefas
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zonas verdes que fija el Plan General vigente, aunque de dlmen*
siones mayores se han dlmen51onado los espacios libre s 7'zonms
verdes con varios fines fundamentales: En primer lugar los si-
tuados dentro del casco urbano tienen la miéién de esparcimien-
to y ocio, El Ayuntamiento.ha tomado la iniciativa de planam -
Arboles en estas zonas,'pues.no puede mantener un presupuesto

. de jardineria-muy'elevado; en segundo lugar existe una serie -
de zonas verdes situadas Junto a la Ctra. de Fontanares a On-
teniente y junto al Paselg d'la Ombria, cuya finalidad, ademas
de las de esparclmlento y ocio enun01adas antericrmente girve
como protecclén.respecto-a‘esta via de comunlca016n; y final~-
mente la zOna verde situada entre zona industrial y zona depor-
tiva que #irve como barrera de separacién en las zonas colindar
tes segin sus usos., '
Lia zona denortlva se utiliza en la’ actualzdad un:camente como
campo de futbol, aunque hay espacio suficiente Iara la construce
cidén de otras actividades deportivas entre las nue parece ger
tienen preferenCia una piscina phOblica y un frontén. Al propiv’
tiempo esta zona deportiva al estar situada junto a la zona es-
colar.pbdré asimismo servir como zona de esparcimiento de Los -
escolares, si bien esta utilizacién'quedaré‘regulada por las -
autoridades competentes, o

‘Operaciones puntuales a realizar dentro del suelo urbano:

;En.él Flan General vigente, se recogen diversas afecciones =
edificaciones, las cuales se han reproducido en estas Normas
Subsidiarias. La finalidad fundamental es evitar agquellos es~
trechamienﬁos de vias plUbdicas ocasionados por edificios cong-
truidos fﬁera de linea y todos ellos procedentes de etaras on-
teriores a la planificacibn v1pente. Con el transcursc. deJ tieg

PO alpunos edificios que se han reformado 6 demolido han dejadc
la allnea01on correcta de la calle. Este sistema para el hyuri-
tamiento es el menos oneroso. Ello no obsta para que en un mo-
mento dado él-Ayuntamiento brogOn?a la éxpropiacién de aleuns,
'Evde estas afecciones. de. vig publlca, Tero de momento no parece
hex1st1r nlnpun proyecto de exproplaclon.

b) Suelo apto para urbanlzar.

~Comprende el sector situado al este de 1la poblacnon lindante
‘con el carrer Jaume I yla calle en proyecto n. 6. Como se L
dicho tiene una superficie de 36.972 m2 ._Esta suveriicie =3
'1a'Que debe abarcar el rlan larcial que en su dia se redicte
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si bien la ejecucibn de 1os rroyectos de urbanizacidn puede
dividirse en dos & tres poligonos que tengan como minimo —--
10.000 m2. ' _

El Ylan Parcial determinard la red viaria necesaria pars Lz -
-urbanlza010n de este sector, pero se. v1s1umbrd como exigenc.a
minima la contlnuaclén de la Ronda Norte en sus dimensiones
actuales y_la de la calle en rroyecto n. 3 Qn s varte orien-—
tal, | _ o

Es recomendable que la flﬁologla urbana sea simiiar & la exig-
tente en el suelo urbano, fijando en 10 metros la alturs maw. -

. ma sobre rasante equivalente a_plﬁnta baia vy dos ris0s aut s,
Da edificacién podré ser ablerta si ge cree convenien.e, #.e -
do el Plan Parcial quien decida si es preferille anierts o Ge-
rrada. En principio el equipamiento comunitarvio existernie &. o
guficiente para la poblacidn que pueda caber ar GaTo pLan. -

cacibn. Los esracios libres tendrin como minkiwe Lo supests.o
exigible en el Reglamento de Hanéamiento y'iaﬁ SOTVLTY 08 L D
nisticos de que debe estar dotﬁda eSt&‘planificaQién'bﬁr Lo
que corresponden a la definicibn de suelo urvanc.

En este sectdr se prohiben 1o usos 'distintos al recider s ul
no pudiendo instalar industrias G otras actividade: no colip -
tibles con la vivienda. ' |

Bl desarrollo de eSte sector er poligonos ro creciss (e
ridades ya querlos terrenos estén_equiﬁistaﬂtQS'de L
banizada, por io que las prioridades las [iisréd e oo
ciativa pr;vada y en su caso el AVUKLAMI nte.

e Suelo no urbanizable.
S5e est:nlecer ilag situlentes determiniacioneg:’

1)No ze pawvﬁ edificar en .as InNMEGLACLINES. 1 48 U€.i.

de suelo ur bano establecida en ias Jresentes Morcas Luosno
TLdS ﬂelanﬂu ur. espacLo ;1ore Cono minimo. e 7L I00 me oy
distancia,. Serarn ohn ety de esyecing: crotece . bn 103 U

ios rios,-las inmedlaciones & .88 Vias (e COomunicac. fn

al tratarse de carreteras se regirén vor la ey de canos
de 1974,'de;and88una ZO%i& de proteccidr de & neLTOs G
cunets al vorde La carretera en la comareal fde hintngs
de Gandia ove ossa por el término, v de 15 meTroas sl

te carrveters Yeciral Jde Usveniernte a Montanares oo L
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“Tamblen seran obaeto de prote0016n las Fuentes [ manantiales

y aquellos paraaes indicados en 1a memorla 1n£ormat1va como

objeto de prote001on y que son' el Parterre y la Tonteta, no

pudiendose construlr en sus 1nmed1aclones edificio alguno ex-
cepto que se destlne 8 usos ‘de guarderla o 1nsta1301ones de -~
conserva01on. _

‘Se protegeréd el medio ambiente natural, eonservando la flora

y la fauna 311vestres, evitando su degreda016n con edificaciom
nes residenciales,.

2°) A los efectos de definir el nfideo de poblacién segiin el
art. 86 de 1la Ley del Suelo y 93 del Reglamento de Flaneamien-
to, constituiran nicleos de poblacién aquellas agrupadiones.
de edificios habitables. que excedan de 2 viviendas/ Ha,

30) Los edificios y construcciones que se podrén construir con

-arreglo'a; art, 36 de la Ley_&el'%uelo, seridn de uso exclusiva-

mente agricola para vivienda de propietarios y trabajadores de
la.tierre, incluyendo otros edificios destinados a graneros,
establos, cocheras para magquinaria agricola, granjas (éstas se-
paradas como minimo 1,5 km. de la_poblacién) etc. Todas esti s
edificaciones serdn-aisladas y tendran una separacién min. me

a los limites de propiedad de 15 metros medidos desde is es .. -
na 6 paramentos més proéximo de la edificacibn al 1imite de

. purcela.
40) Las construcciones de Cnrécter 'icola uearﬁn log meior
“les tipicos de la regibn: paredes lﬂs, cubiertus e o=

Arabe, carpinteria de midera, et émpre a criter
e N2

los técnicos municipales y de la comisifn ﬁe'oﬁ;es-del AL
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‘Onteniente para Fontanares, & e Uctubre def198ﬁ

sl AﬁquLHGTL

Fdco: José M, bBspl. Sanchez



DPILIGENCIA: Como Secreterio del Ayuntamiento de FONTANARES,
BAGO CONSTARz Que en virtud de lo dispuesto en el

ait. 128-5 del Reglameato de Planeamiento Urbanistice vigente,
el presente decumento es eJ aprobado inicialmente por dicha

Corporacién municipal,
Fontanares 8 30 de |garzo de 1981.




